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RESOLUCION NUMERO 3431 DE 2025
“POR LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION 08355 DEL 25 DE AGOSTO
DE 2016 POR LA CUAL SE ORDENA UNA EXPROPIACION POR ViA
ADMINISTRATIVA - RT 43542”

LA DIRECTORA TECNICA DE PREDIOS DEL INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO - IDU, en ejercicio de las competencias conferidas mediante la Resolucion
306 de 16 de febrero de 2024, conforme al Acta de Posesion 34 de 19 de febrero de
2024, facultada para la adquisicion de predios destinados a la ejecucion de obras
publicas mediante el literal c del articulo 17 del Acuerdo 004 de 2025 proferido por el
Consejo Directivo del Instituto de Desarrollo Urbano, establecimiento publico del Orden
Distrital, creado por el Acuerdo 19 de 1972, en concordancia con la delegacion
prevista en el numeral 11.1 del articulo 11 de la Resolucion IDU 1381 de 2025 vy lo
establecido por la Ley 9a de 1989, Capitulos VII y VIII de la Ley 388 de 1997 y las
Leyes 1682 de 2013, 1742 de 2014, 1882 de 2018, demas disposiciones legales
aplicables y,

CONSIDERANDO:

Que en virtud de dicha competencia, y al tenor de lo dispuesto en el articulo 66 de la
ley 388 de 1997, el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO expidi6 la Resolucion
1448 del 29 de enero de 2016, “POR LA CUAL SE FORMULA UNA OFERTA DE
COMPRA Y SE DA INICIO AL PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL RT 43542”,
sobre el inmueble ubicado en la KR 84B 61B 19 SUR, con cédula catastral BS 52799,
CHIP AAA0045SHZM y matricula inmobiliaria 050S- 01113496 con destino a la AV
CIUDAD DE CALI DESDE AV BOSA HASTA AV SAN BERNARDINO, la cual fue
notificada por aviso el 26 de mayo de 2016, de conformidad al articulo 67 del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo al sefior JOSE
JAIRO BELTRAN BELTRAN, identificado con cédula de ciudadania No. 5.885.656,
en su calidad de titular del derecho de dominio del inmueble objeto de expropiacion.

Que el valor por concepto de dafio emergente comprendido dentro del precio
indemnizatorio establecido en la resolucién de oferta de compra incluye el célculo de
los gastos de escrituracion, los derechos de registro y el impuesto de beneficencia,
con fundamento en el Avalio INFORME TECNICO 2015-0855 de fecha 21/10/2015,
elaborado por Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

Que al tenor de lo dispuesto en el articulo 68 de la ley 388 de 1997, el INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO expidi6 la Resolucién No. 008355 del 25 de agosto de
2016, “POR LA CUAL SE ORDENA UNA EXPROPIACION POR VIA
ADMINISTRATIVA”, la cual fue notificada personalmente el dia 13 de septiembre de
2016, de conformidad al articulo 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo a la sefiora ASTRID BELTRAN REINOSO, identificada
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con cédula de ciudadania No. 1.030.582.985 en calidad de curadora segun resolucion
del juzgado segundo de familia en oralidad con radicado 2016-368 del 13 de junio de
2016 en el proceso de interdiccion por discapacidad mental absoluta del sefior JOSE
JAIRO BELTRAN BELTRAN, identificado con cédula de ciudadania No. 5.885.656 en
su condicion de titular del derecho de dominio del inmueble objeto de expropiacion, en
la que se determin6 como valor indemnizatorio la suma de DOSCIENTOS TRES
MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS DIEZ PESOS
($203.741.810.00), MONEDA CORRIENTE, de conformidad con el informe de
reconocimiento econémico RT 43542 de fecha 25 de agosto de 2016 elaborado por el
grupo econdémico de la Direccién Técnica de Predios del Instituto de Desarrollo Urbano
y con el INFORME TECNICO DE Avalio Comercial 2015-0855 de 21 de Octubre de
2015, elaborado por la Gerencia de Informacion Catastral - Subgerencia de
Informacion Econdmica de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital —
UAECD. Este valor incluye:

A) La suma de CIENTO NOVENTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS SESENTA
Y SEIS MIL CIENTO TREINTA PESOS ($198.766.130), MONEDA CORRIENTE
por concepto de avallo comercial terreno y construccion.

B) La suma de CUATRO MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS OCHENTA PESOS ($4.975.680) MONEDA CORRIENTE, por
concepto de indemnizacién por Lucro Cesante.

Que en relacion a los derechos de registro es necesario precisar que, al momento de
expedicién de la anterior resolucion, se encontraba vigente la Resoluciéon 727 de
2016 expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro para ajustar las tarifas
por concepto del ejercicio de la funcion registral, que no determiné causacion de tarifa
para la inscripcién de expropiaciones administrativas.

Que posteriormente la Superintendencia de Notariado y Registro expidié la
Resolucién 00376 del 19 de enero de 2024 “por medio de la cual establecié el valor
de tarifas registrales que aplicaran en el afio 2024", literal n) del articulo 23, establece
respecto de las actuaciones registrales exentas, lo siguiente:

“(...) n) Cuando se trate de actos de expropiacion, la liquidacion de los
derechos de registro, se debe realizar sobre el 50%, siempre que uno de
los intervinientes en dicho acto sea una Entidad exenta de cobro de
estos derechos. La base de liquidacion se determinara con fundamento
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en el avaluo comercial del bien inmueble y en caso de que este valor no se
encuentre establecido en el documento sujeto a registro, la liquidacion se
realizara por el valor total de la indemnizacién. (...)"

Que la Resolucién 00376 de enero 19 de 2024 expedida por la Superintendencia de
Notariado y Registro, fue publicada y entr6 en vigencia con posterioridad a la
expediciébn de la Resolucion No. 008355 del 25 de agosto de 2016, lo cual
constituye un hecho posterior y sobreviniente.

Que a la fecha de la expedicion de la Resoluciéon No. 008355 del 25 de agosto de
2016 “POR LA CUAL SE ORDENA UNA EXPROPIACION POR VIA
ADMINISTRATIVA RT 43542“ conforme a la Resoluciéon 727 del 29 de enero de
2016 expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro, que se encontraba
vigente, no se causaban los derechos de registro por tratarse de un acto de
expropiacion.

Que la Superintendencia de Notariado y Registro expidid la Resolucién No. 00179 de
10 de enero de 2025 “Por la cual se actualizan las tarifas por concepto del ejercicio de
la funcion registral y se dictan otras disposiciones”; acto administrativo que, en su
articulo 27, derog6 la Resolucion 00376 de 19 de enero de 2024.

Que la Resolucién No. 00179 de 10 de enero de 2025, en el literal n) del articulo 23,
relativo a las actuaciones registrales exentas, previo:

“n) Cuando se trate de actos de expropiacion, la liquidacién de los derechos de
registro, se debe realizar sobre el 50%, siempre que uno de los intervinientes en
dicho acto sea una Entidad exenta de cobro de estos derechos, La base de
liguidacion se determinara con fundamento en el avaliio comercial del bien
inmueble y en caso de que este valor no se encuentra establecido en el documento
sujeto a registro, la liquidacién se realizar4 por el valor total de la indemnizacion”
(Negrillas fuera de texto).

Que una vez verificado el Folio de Matricula inmobiliaria No. 050S- 01113496, se
constata que la Resolucién No. 008355 del 25 de agosto de 2016, “POR LA CUAL
SE ORDENA UNA EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA RT 43542”, no se
encuentra inscrita en las respectivas anotaciones. Para efectos de su registro, se
deben acreditar los pagos por concepto de derechos de registro (a favor de la
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Superintendencia de Notariado y Registro) y de impuesto de registro (Beneficencia - a
favor de la Gobernacion de Cundinamarca).

Que teniendo en cuenta la entrada en vigencia del anterior marco normativo
relacionado con los derechos de registro, y la necesidad de inscribir la Resolucién
008355 del 25 de agosto de 2016 “POR LA CUAL SE ORDENA UNA
EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA RT 43542” en el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 050S- 01113496, es necesario modificar y/o aclarar sus articulos
respectivos, con el fin de ordenar el pago de los derechos de registro.

Que en consecuencia, como parte del valor del precio indemnizatorio por concepto de
Dafo Emergente es necesario reconocer el valor a cancelar por concepto de derechos
de registro del predio objeto de expropiacion, el cual sera pagado por el IDU a favor de
la Superintendencia de Notariado y Registro. De igual manera, se reconocera el valor
del impuesto de registro (beneficencia) a favor de la Gobernacion de Cundinamarca.
Estos conceptos se encuentran previstos en el informe técnico de avalio comercial
No 2015-0855 de 21 de octubre de 2015, elaborado por Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital.

Que conforme a las normas vigentes en la materia, para efectos del célculo del
impuesto de registro (Beneficencia) y de los derechos de registro, el valor del precio
indemnizatorio del inmueble objeto de expropiacion es la suma de CIENTO NOVENTA
Y OCHO MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y SEIS MIL CIENTO TREINTA
PESOS ($198.766.130), MONEDA CORRIENTE, correspondiente al valor comercial
de terreno y construccion, Unico valor que se debera tener en cuenta para todos los
efectos derivados o inherentes a los costos del impuesto de registro (beneficencia) y
derechos de Registro.

Que a la fecha el valor a reconocer por concepto de derechos de registro se encuentra
calculado en el informe econdmico elaborado por el grupo econémico de la Direccion
Técnica de Predios del Instituto de Desarrollo Urbano de fecha 30/07/2025,
corresponde a la suma de UN MILLON DOSCIENTOS NOVENTA MIL
OCHOCIENTOS PESOS ($1.290.800) MONEDA CORRIENTE y conforme a las tarifas
establecidas en la Resolucién 00179 de 10 de enero de 2025; liquidacion que debera
actualizarse, si a ello hubiere lugar, de acuerdo con el acto administrativo que se
encuentre vigente al momento de efectuarse el pago.
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Que el valor a reconocer por concepto de impuesto de registro (Beneficencia) se
encuentra calculado en el informe econémico elaborado por el grupo econémico de la
Direccion Técnica de Predios del Instituto de Desarrollo Urbano de fecha 11/09/2025,
corresponde a la suma de UN MILLON VEINTITRES MIL NOVECIENTOS PESOS
($1.023.900) MONEDA CORRIENTE; liquidacién que debera actualizarse, si a ello
hubiere lugar, de acuerdo con el acto administrativo que se encuentre vigente al
momento de efectuarse el pago.

Que el valor a pagar por indemnizaciéon de Dafio Emergente, conformado por los
derechos de registro y el impuesto de registro (beneficencia) es la suma de DOS
MILLONES TRESCIENTOS CATORCE MIL SETECIENTOS PESOS ($2.314.700)
MONEDA CORRIENTE, conforme al informe de reconocimiento econémico RT 43542,
elaborado por el grupo econémico de la Direccién Técnica de Predios del Instituto de
Desarrollo Urbano de fecha 31/07/2025.

Que por consiguiente, el valor del precio indemnizatorio de la expropiacién es por la
suma de DOSCIENTOS SEIS MILLONES CINCUENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS
DIEZ PESOS ($206.056.510) MONEDA CORRIENTE, el cual se discrimina asi:

A) La suma de CIENTO NOVENTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS
SESENTA Y SEIS MIL CIENTO TREINTA PESOS ($198.766.130) MONEDA
CORRIENTE por concepto de avallo comercial terreno y construccion.

B) La suma de CUATRO MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS OCHENTA PESOS ($4.975.680) MONEDA CORRIENTE, por
concepto de indemnizacién por Lucro Cesante.

C) La suma de DOS MILLONES TRESCIENTOS CATORCE MIL
SETECIENTOS PESOS ($2.314.700) MONEDA CORRIENTE, por concepto
de indemnizacion por Dafio Emergente.

Que es preciso sefalar que en cumplimiento de la Resolucion 008355 de 2016, el
Instituto de Desarrollo Urbano pagd la suma de DOSCIENTOS TRES MILLONES
SETECIENTOS CUARENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS DIEZ PESOS
($203.741.810) MONEDA CORRIENTE, al sefior JOSE JAIRO BELTRAN BELTRAN,
segun Orden de Pago 2887 del 3 de octubre de 2016, una vez realizados los
descuentos y retenciones tributarias de rigor.

Que los recursos para la adquisicién del inmueble referido en la parte resolutiva de la
presente Resolucién, amparados con cargo al certificado de registro presupuestal No.
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78 del 3/2/12016 y los Certificados de Disponibilidad Presupuestal No. 4243 y 4244
de fecha 22/9/2025. Estos documentos expedidos por la Subdireccién Técnica de
Presupuesto y Contabilidad que hace parte de la Direccion Técnica Administrativa y
Financiera del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU, garantizan la
suficiencia para pagar el precio indemnizatorio de la expropiacion.

Dicho precio incluye tanto el valor de los derechos de registro, conforme a las tarifas
establecidas en la citada Resolucion 00179 de 10 de enero de 2025, asi como el
impuesto de registro (Beneficencia), lo cual se puede constatar en el informe
elaborado por el grupo econémico de la Direccién Técnica de Predios del Instituto de
Desarrollo Urbano.

Que el articulo 3 de la Ley 1437 de 2011, establece los principios de la funcién
administrativa, en el cual se indica que:

“Todas las autoridades deberan interpretar y aplicar las disposiciones que
regulan las actuaciones y procedimientos administrativos a la Iluz de los
principios consagrados en la Constitucion Politica, en la Parte Primera de este
Cddigo y en las leyes especiales.

Las actuaciones administrativas se desarrollaran, especialmente, con arreglo a
los principios del debido proceso, igualdad, imparcialidad, buena fe, moralidad,
participacion, responsabilidad, transparencia, publicidad, coordinacién, eficacia,
economia y celeridad.”

Que el mismo articulo, en su numeral 11 sefala que “En virtud del principio de
eficacia, las autoridades buscaran que los procedimientos logren su finalidad y, para el
efecto, removeran de oficio los obstaculos puramente formales, evitaran decisiones
inhibitorias, dilaciones o retardos en procura de la efectividad del derecho material
objeto de la actuacion administrativa.”

Que una vez aplicados en el caso concreto los procedimientos internos atinentes con
el Subsistema de Gestion de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y de la
Financiacion del Terrorismo, SG-SARLAFT, en lo relacionado con la gestion predial,
se pudo determinar que los titulares de los derechos reales de dominio del inmueble
objeto de la presente resolucién de expropiacion, no se encuentran incluidos en una
lista vinculante o restrictiva relacionada con Lavado de Activos, sus delitos fuente o
Financiacion del Terrorismo.
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Que en caso que se advierta, en ejecucion del presente acto administrativo, mediante
las consultas regulares a SARLAFT, que los titulares del derecho de dominio del
inmueble objeto de la presente expropiacion, hayan sido incluidos en una lista
vinculante o restrictiva relacionada con lavado de activos, sus delitos fuente o
Financiacion del Terrorismo, el desembolso del precio indemnizatorio no se realizara
directamente a estos, sino que el INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO,
procedera con la constitucién del correspondiente titulo de depodsito judicial, hasta
tanto se clarifique la situacion por parte de las respectivas autoridades judiciales y/o
administrativas.

Que en atencidon a que la modificacibn que se realiza a través del presente acto
administrativo, tiene como finalidad el poder adelantar el tramite de los derechos de
registro del acto administrativo de expropiacién, en aplicacion de lo dispuesto en la
Resolucion 00179 de 10 de enero de 2025 de la Superintendencia de Notariado y
Registro, sin que como consecuencia de ello se genere o cause una afectacion de la
decision definitiva adoptada con respecto a la expropiacion, especificamente, una
disminucion del precio indemnizatorio inicialmente reconocido al expropiado, se
considera que en contra del presente acto administrativo no procedera ningin recurso,
y en consecuencia, de conformidad con lo estipulado en el articulo 87 de la Ley 1437
de 2011, finalizar& la actuacién administrativa.

Que igualmente se hace necesario complementar el articulo primero de la Resoluciéon
No. 008355 del 25 de agosto de 2016, en cuanto a la descripcion del inmueble objeto
de expropiacion, concretamente a los linderos generales, conforme a lo sefialado en la
Instruccion Administrativa Numero 10 del 18 de abril de 2018 de la Superintendencia
de Notariado y Registro.

Que con base en las consideraciones antes expuestas, la suscrita DIRECTORA
TECNICA DE PREDIOS DEL INSTITUTO DE DESARROLLO URBANQO;

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Modificar el articulo primero de la Resolucién No. 008355 del
25 de agosto de 2016, el cual quedara asi:

ARTICULO PRIMERO. - Ordenar la expropiacién por via administrativa a favor

del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO identificado con el NIT-
899.999.081-6 del inmueble identificado en la KR 84B 61B 19 SUR,
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CHIP AAAD045SHZM, con cédula catastral BS 52799, con un area de terreno
de 74.2 M2 de acuerdo al Registro Topografico No 43542 de fecha octubre de
2015 elaborado por el area Técnica de la Direccion Técnica de Predios, cuyo
titular del derecho de dominio inscrito es el sefior JOSE JAIRO BELTRAN
BELTRAN, identificado con cédula de ciudadania No. 5.885.656.

Los linderos especificos del inmueble son los siguientes:

POR EL NORTE: Del punto A al punto B, en linea recta y distancia de 5.70
metros, lindando con RT 43543.

POR EL ORIENTE: Del punto B al punto C, en linea recta y distancia de 13.30
metros, lindando con RT 43556.

POR EL SUR: Del punto C al punto D, en linea recta y distancia de 5.80
metros, con la KR 84 B.

POR EL OCCIDENTE: Del punto D al punto A, en linea recta y distancia de
12.60 metros, lindando con la CL 61 C SUR.

LINDEROS GENERALES:

SEGUN CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL N. 20158350743
OFICIO 51846 DEL 06-10-2015 DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE CATASTRO DISTRITAL, son los siguientes:

POR EL NORTE: Del punto A al punto B, en linea recta y distancia de 5.70
metros, lindando con CL 61C S 84B 14.

POR EL ORIENTE: Del punto B al punto C, en linea recta y distancia de 13.30
metros, lindando con KR 84B 61B 15 S.

POR EL SUR: Del punto C al punto D, en linea recta y distancia de 5.80
metros, con la KR 84 B.

POR EL OCCIDENTE: Del punto D al punto A, en linea recta y distancia de
12.60 metros, lindando con la CL 61 C SUR.

PARAGRAFO PRIMERO: Que en cumplimiento a los lineamientos sefialados
en la Instruccion Administrativa Numero 10 del 18 de Abril de 2018, emitida por
la Superintendencia de Notariado y Registro, para la validacion de los
documentos radicados por Instituto de Desarrollo Urbano IDU, con ocasion del
proceso de adquisicion de bienes inmuebles para el desarrollo vial en la
presente Resolucién con relacion al inmueble identificado con matricula
inmobiliaria 050S-01113496 y RT 43542 de la Direccion Técnica de Predios se
deja constancia que:
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* La identificacion del inmueble como juridicamente obra en su

antecedente registral, es, cabida y linderos: “ACTUALIZACION AREA DE
TERRENO 74.2 M2. SEGUN CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL
N. 20158350743 OFICIO 51846 DEL 06-10-2015 DE LA UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE

CATASTRO DISTRITAL”".

* La descripcion cabida y linderos indicados en el folio de matricula inmobiliaria
no corresponde a la actual realidad fisica del inmueble.

* El predio objeto de adquisicidon corresponde al proyecto vial con destino a la
obra AV CIUDAD DE CALI DESDE AV BOSA HASTA AV SAN BERNARDINO.
» No obstante el objeto de la presente Resolucion, se deja constancia que su
descripcién no constituye declaracion de la construccidon que actualmente se
encuentra en el predio, construccion que sera demolida atendiendo a los
motivos de utilidad publica y destinacion especifica para la realizacion obras de
infraestructura vial del Distrito Capital.

PARAGRAFO SEGUNDO: TRADICION. El derecho de dominio y propiedad se
consolidd a favor del propietario mediante los siguientes titulos, inscritos en
la matricula inmobiliaria 0505-01113496.

COMPRAVENTA, mediante escritura 6998 del 1 de noviembre de 1994 de |
Notaria 14 de Bogota, José Nicomedes Hernandez Mufioz con CC 19387978
De Diego A. José Jairo Beltran Beltran con CC 5885656, en la anotacion No. 6
del folio de matricula inmobiliaria 050S-01113496.

ARTICULO SEGUNDO: Modificar el articulo segundo de la Resolucién No. 008355
del 25 de agosto de 2016, el cual quedara asi:

ARTICULO SEGUNDO. - VALOR DEL PRECIO INDEMNIZATORIO. - El
valor del precio indemnizatorio de la expropiacion que se ordena en la presente
resolucion es de DOSCIENTOS SEIS MILLONES CINCUENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS DIEZ PESOS ($206.056.510), MONEDA CORRIENTE. Este
valor incluye:

A) La suma de CIENTO NOVENTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS

SESENTA Y SEIS MIL CIENTO TREINTA PESOS ($198.766.130), MONEDA
CORRIENTE por concepto de avaltio comercial terreno y construccion.
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B) La suma de CUATRO MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y
CINCO MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS ($4.975.680), MONEDA
CORRIENTE, por concepto de indemnizacion por Lucro Cesante.

C) La suma de DOS MILLONES TRESCIENTOS CATORCE MIL
SETECIENTOS PESOS ($2.314.700) MONEDA CORRIENTE, por concepto
de indemnizacion por Dafio Emergente.

PARAGRAFO PRIMERO: Dentro del valor por concepto de Indemnizacién de
Dafio Emergente establecido en este articulo no se incluye el valor por
concepto de gastos de escrituracion, toda vez que no se causan por tratarse de
un proceso de adquisicion predial que culmina mediante resolucion de
expropiacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: Dentro del valor del precio indemnizatorio por
concepto de Dafio Emergente se reconoce el valor a cancelar por el impuesto
de registro (beneficencia) y los derechos de Registro del predio objeto de
expropiacion.

PARAGRAFO TERCERO: Para efectos del célculo del impuesto de Registro
(Beneficencia) y derechos de Registro se establece que el valor del precio
indemnizatorio del inmueble objeto de expropiacion es la suma de CIENTO
NOVENTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS SESENTA Y SEIS MIL
CIENTO TREINTA PESOS ($198.766.130), MONEDA CORRIENTE, por
concepto de terreno y construccion. El anterior valor sera el unico que se
debera tener en cuenta para todos los efectos derivados o inherentes a los
costos del impuesto de registro (beneficencia) y derechos de Registro.

PARAGRAFO CUARTO: Que la presente resolucion de expropiacion no
implica la aplicacién del articulo 129 de la Ley 142 de 1994 que establece la
cesion de los contratos de servicios publicos con ocasion a la transferencia del
dominio: “En la enajenacion de bienes raices urbanos se entiende que hay
cesion de todos los contratos de servicios publicos domiciliarios, salvo que las
partes acuerden otra cosa. La cesion operara de pleno derecho, e incluye la
propiedad de los bienes inmuebles por adhesion o destinacion utilizados para
usar el servicio”, teniendo en cuenta que los predios adquiridos por el IDU por
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motivos de utilidad publica e interés social son destinados exclusivamente a la
construccion de obras de infraestructura vial lo que implica un cambio en la
naturaleza del mismo que pasa de ser un inmueble con vocacién de domicilio
para convertirse en un bien de uso publico dejando por ello de ser destinatario
de servicios publicos domiciliarios, motivo por el cual, continuaran siendo
responsables del consumo, deudas y demas cargos que se generen hasta la
cancelacién de estos a la empresa JOSE JAIRO BELTRAN BELTRAN
Identificado con cédula de ciudadania No. 5.885.656.

ARTICULO TERCERO: VALORES A DESCONTAR POR PAGOS EFECTUADOS Y
EFECTUAR: Se ORDENA descontar del valor total de la indemnizacion fijada para la
adquisicion del bien inmueble, las siguientes sumas de dinero, las cuales
corresponden a: i) pagos ya efectuados por el INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO - IDU vy girados al titular del derecho real de dominio, y ii) valores
proyectados asociados a los derechos e impuesto de registro de registro del predio
expropiado, que realizara directamente el IDU:

1. PAGO POR CONCEPTO DE INDEMNIZACION INTEGRAL: La suma de
DOSCIENTOS TRES MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y UN MIL
OCHOCIENTOS DIEZ PESOS ($203.741.810) MONEDA CORRIENTE, la cual
fue pagada a JOSE JAIRO BELTRAN BELTRAN, segin Orden de Pago 2887
del 3 de octubre de 2016, una vez realizados los descuentos y retenciones
tributarias de rigor, quedando pagada la indemnizacién integra objeto de
expropiacion.

2. SALDO PENDIENTE POR PAGAR POR DERECHOS DE REGISTRO: El
saldo restante y pendiente por pagar del valor del precio indemnizatorio, que
corresponde especificamente a los derechos de Registro del predio objeto de
expropiacion e incluidos en el concepto de Dafilo Emergente, se estima en la
suma de UN MILLON DOSCIENTOS NOVENTA MIL OCHOCIENTOS PESOS
($1.290.800) MONEDA CORRIENTE. Este valor sera cancelado de forma
directa por el |Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) a favor de la
Superintendencia de Notariado y Registro, identificada con el NIT 899.999.007-
0. El pago se efectuard una vez que la presente resolucion adquiera firmeza
(quede ejecutoriada) y se hayan surtido todos los tramites financieros y
administrativos correspondientes.
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3. SALDO PENDIENTE POR PAGAR POR IMPUESTO DE REGISTRO: El saldo
restante y pendiente por pagar del valor del precio indemnizatorio, que
corresponde especificamente al impuesto de Registro del predio objeto de
expropiacion e incluidos en el concepto de Dafio Emergente, se estima en la
suma de UN MILLON VEINTITRES MIL NOVECIENTOS PESOS ($1.023.900)
MONEDA CORRIENTE. Este valor serd cancelado de forma directa por el
Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) a favor de la Gobernacion de
Cundinamarca con el NIT 899.999.114-0. El pago se efectuara una vez que la
presente resolucién adquiera firmeza (quede ejecutoriada) y se hayan surtido
todos los tramites financieros y administrativos correspondientes

ARTICULO CUARTO. - DERECHOS DE REGISTRO: Los derechos de Registro que
se causen con ocasion al presente proceso de expropiacién administrativa, se pagaran
conforme a los valores que incorporen la pre liguidacibn que realice la
Superintendencia _de Notariado y Registro, una vez expedido y ejecutoriado el
presente acto administrativo. Este valor serd pagado directamente por parte del
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU a la Superintendencia de Notariado y
Registro, identificada con el NIT 899.999.007-0, una vez efectuados los respectivos
tramites financieros.

PARAGRAFO: La suma de UN MILLON DOSCIENTOS NOVENTA MIL
OCHOCIENTOS PESOS ($1.290.800) MONEDA CORRIENTE, es una estimacion
calculada de acuerdo al informe de reconocimiento econémico RT N° 43542,
elaborado por el Grupo Econdémico de la Direccion Técnica de Predios- Instituto de
Desarrollo Urbano de fecha 16-07-2025, para efectos presupuestales. En caso que el
valor de la pre liquidacién de la Superintendencia de Notariado y Registro, sea
inferior, se procedera en todo caso a pagar y posteriormente a efectuar las
liberaciones presupuestales correspondientes.

En caso de que el valor sea superior, se deberd expedir el acto administrativo
complementario, previa apropiacion presupuestal.

ARTICULO QUINTO. - IMPUESTO DE REGISTRO: El impuesto de Registro
(Beneficencia) que se cause con ocasion al presente proceso de expropiacion
administrativa, se pagaran conforme a los valores que incorporen el recibo expedido
por la Gobernacion de Cundinamarca con NIT 899.999.114-0, una vez expedido y
ejecutoriado el presente acto administrativo. Este valor sera pagado directamente por
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parte del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU a la Gobernacion de
Cundinamarca, una vez efectuados los respectivos tramites financieros.

PARAGRAFO: La suma de UN MILLON VEINTITRES MIL NOVECIENTOS PESOS
($1.023.900) MONEDA CORRIENTE, es una estimacion calculada de acuerdo al
informe de reconocimiento econémico RT N° 43542, elaborado por el Grupo
Econdémico de la Direccién Técnica de Predios- Instituto de Desarrollo Urbano de
fecha 22-09-2025, para efectos presupuestales. En caso que el valor del recibo
expedido por la Gobernacion de Cundinamarca, sea inferior, se procedera en todo
caso a pagar y a efectuar las liberaciones presupuestales correspondientes.

En caso de que el valor sea superior, se debera expedir el acto administrativo
complementario, previa apropiacion presupuestal.

ARTICULO SEXTO: Modificar el articulo cuarto de la Resoluciéon No. 008355 del 25
de agosto de 2016 el cual quedara asi:

ARTICULO CUARTO: APROPIACIONES PRESUPUESTALES - El valor total
de la adquisicion se ampara en el presupuesto del INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO - IDU, con cargo al certificado de registro
presupuestal No. No. 78 del 3/2/2016 y los CDP 4243 y 4244 de fecha 22-9-
2025, expedidos por la Subdireccion Técnica de Presupuesto Yy
Contabilidad que hace parte de la Direccion Técnica Administrativa y
Financiera del INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO - IDU

ARTICULO SEPTIMO: ORDEN DE INSCRIPCION: En estricta observancia y para dar
cabal cumplimiento a lo preceptuado en el numeral 4 del articulo 68 de la Ley 388 de
1997, por medio de la presente resolucién, se ORDENA de manera perentoria al sefior
Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota,
correspondiente a la Zona SUR, INSCRIBIR la presente resolucion en el folio de
matricula 050S-01113496. Una vez efectuada esta inscripcion, se surtirdn, con todos
los efectos legales correspondientes, los actos de transferencia del derecho real de
dominio del inmueble requerido en cabeza del INSTITUTO DE DESARROLLO
URBANO (IDU), entidad publica identificada con el Namero de Identificacién Tributaria
NIT-899.999.081-6.

ARTICULO OCTAVO: Comunicar la presente resolucion al titular inscrito, JOSE
JAIRO BELTRAN BELTRAN identificado con cédula de ciudadania No. 5.885.656,
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informandoles que contra la presente resolucion no procede recurso alguno, ello de
conformidad con lo expuesto en la parte considerativa del presente acto administrativo.

Dada en Bogota D.C., en Diciembre 16 de 2025.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

ADRIANA DEL PILAR COLLAZOS SAENZ
Directora Técnica de Predios
Firma mecénica generada el 16-12-2025 01:53:00 PM autorizada mediante Resolucion
No. 400 de marzo 11 de 2021

Aprob6: RODRIGO ANDRES MOSCOSO VALDERRAMA-Subdireccion Técnica de Adquisicion Predial
Elaboré: LIGIA MERCEDES GONZALEZ FORERO-Subdireccion Técnica de Adquisicion Predial

Elaboré: Ligia M Gonzéalez Forero =]
Revision Componente econdmico: Liliana Rocio Alvarado Acosta -

Revision Componente Financiero: Eduar Fernando Céspedes Huertas hi

=

Revision Componente Tecnico: Ernesto David Agudelo Sanchez —
RVIIA

Revision Componente Avallio: Néstor Andrés Villalobos Caro
Revision Componente Juridico: Edwin Emir Garzén Garzon
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14

wanw.idu.gov.co
Info: Linea: 195
FO-DO-10_M1T7

B

Calle 22 Mo & - 27
Cadigo P 111031 I [l fi
TR efr == ©) @

£ BRSO BE



Subsistema de Gestién Antisoborno - IDU
denuncia.soborno@idu.gov.co

Para descargar la version firmada mecanicamente
puede escanear el cédigo QR

BOGOT/\

STAP

202532600034316
Informacién Publica

RESOLUCION NUMERO 3431 DE 2025
“POR LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION 08355 DEL 25 DE AGOSTO
DE 2016 POR LA CUAL SE ORDENA UNA EXPROPIACION POR ViA
ADMINISTRATIVA - RT 43542”

Bogota, D.C,

En la fecha se notificd (aron) personalmente de la resolucion a la (s) siguiente (s)
persona (s), quien (es) enterado (s) de su contenido, manifiesta (n) haber recibido
copia integra y de manera gratuita de la resolucién y de sus anexos, en constancia
firman como aparece a continuacion:

Poder o Representacion
Documento Legal
de Identidad (Escriba tipo, numero,

Nombre L Firma Teléfono
(No y Lugar fecha, notaria, circulo y
Expedicion) ciudad del poder o
escritura)

El Notificador,

Nombre:
C.C.
T.P.
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