FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS o i
ALCALDIA MAYOR
cODIGO PR,OCESO VERSION Deﬁﬁno
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0
Nombre del funcionario que realiza la verificacion: DIEGO ANDRES GARCIA GUERRERO
Empresa Contratista: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
NUmero de consecutivo de avalto y/o R.T: 49726
Fecha: d-oct-21
Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucion 620 del 2008, Ley 1682 de 2013 y demas normas que le
apliquen en el tema valuatorio, se precisa que el informe tecnico presenta la siguiente informacion:
Marque con una x segun lo solicitado en el informe técnico del avalio
N° CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO Sl NO AP'\II_IOCA
1 |Direccion del inmueble X
2 |Nombre de(los) propietario(s) X
3 |Matricula(s) inmobiliaria(s) X
4  |CHIP (Cddigo unico de identificacion predial). X
5 |Solicitante del avalto X
6 |Cédula catastral X
7 |Linderos X
8 |[Descripcion general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X
9 |Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 |Copia del plano de predio o predios X
11 [Reglamentacién urbanistica X
12 |Destinacién econémica (Uso actual del inmueble) X
13 |Areas privadas y areas unitarias por terreno y construccién segin R.T. X
14 |Localizacién X
15 |[Topografia X
16 |Forma del inmueble X
Metodo de avaluo segun resolucion 620 de 2008: Método comparacién de mercado, método
17 |de capitalizacion de las rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) X
residual.
18 Cuadros .estadisticos,de: Método comparacié_n_(,je me,rcado, r,nét_odo de_capitalizacién de las «
rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) residual, encuestas
19 |Porcentaje de coeficiente de variacion inferior al 7.5% X
20 |Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 |Limites superior e inferior X
22 |Dotacion de infraestructura de servicios X
23 |Caracteristicas agrologicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
24 |Estratificacion X
25 |Sistema constructivo de la estructura del inmueble X
26 |Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales. X
Formato: FO-AC-07 Version: 2 Pagina 1 Vo. Bo.:




FORMATO

LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS

ALCALDLA MAYOR

CODIGO PROCESO VERSION DEBOSOTADC.
. Desarrollo Urbano
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0
27 Descripcién de la construccién por sus espacios ( nimero de alcobas, bafios, patios, entre
otros)
28 |Estado de conservacion y mantenimiento.
29 |Edad aproximada de la construccion. ( tiempo de construido)
30 [Numero de pisos de la construccion.
31 [Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X
32 |[Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X
33 |Consideraciones para la estimacion de valor.
34 Fotografias que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.
35 |Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T.
36 |Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante)
37 |Concepto de la afectacion para determinar la compra parcial o total segin sea el caso. X
38 |Memoria de célculo que soporte el valor asignado al inmueble.
39 |Firma del representante legal y del avaluador actuante.
OBSERVACIONES
El avaltio cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 del IGAC.
Fecha solicitud revision: 4/10/2021
Fecha recibo revision: 4/10/2021
Fecha solicitud impugnacion:
Fecha recibo impugnacion:
Formato: FO-AC-07 Version: 2 Péagina 2 Vo. Bo.:




FORMATO

REQUERIMIENTOS ATENCION AL CIUDADANO

CODIGO PROCESO VERSION
FO-SC-04 Gestion Social y Participacion Ciudadana 4
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO Requerimiento IDU No: Podré validar este documento
www.idu.gov.co Radicado BTE No: ; .

Radicado ORFEO No: 20215261549132

Correo electrénico:
atnciudadano@idu.gov.co

Calle 22 No.6-27 Tel 3386660 -
3387555 - 3412214 Fax: 4443037

Fecha de Radicado AAAA/MM/ |2021-09-20 Canal de Recepcion

DD

Remitente UNIDAD ADMINISTRATIVA Radicado Bogota te Escucha
ESPECIAL DE CATASTRO
DISTRITAL ()

Interesado Documento de identidad

Direccion de correspondencia |AVENIDA CARRERA 30 25 datos de contacto
90 TORRE A PISOS 11 Y
12 TORRE B PISO 2 (D.C./

BOGOTA)
Direccion del requerimiento  |-.- (/) Barrio / Localidad /
No Contrato de Obra / No Tipo de Requerimiento
Contrato de Interventoria
Criterio Subcriterio

Descripcion del Requerimiento

CONTRATO 1547-2018 -RESPUESTA A SOLICITUD ELABORACION DE AVALUO COMERCIAL RT 49726

Seguimiento
Objeto del contrato Datos de Contacto del Punto IDU
Residente social
Direccién
Teléfono
Email

Horario de atencion

RECIBIO A SATISFACCION ATENDIO APROBO
472 - SANDRA PATRICIA RAMOS

CIUDADANO Residente Social - CONTRATISTA Residente Social - INTERVENTORIA

Al suministrar la informacién solicitada en este formato, usted esta autorizando el manejo de sus datos de acuerdo con la Politica de Proteccion
de Datos Personales del IDU que se encuentra publicada en www.idu.gov.co. Para consultas, rectificacion, supresion o actualizacién de datos
personales, comuniquese a través del correo electrénico atnciudadano@idu.gov.co. Lo anterior en cumplimiento de la Ley 1581 de 2012.
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M Gma” sandra ramos <472sandraramos@gmail.com>

Fwd: INFORME DE AVALUO 2021-746 (EMAIL CERTIFICADO de

avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
1 mensaje

Servicios Postales Nacionales SA <servicios.472@idu.gov.co> 20 de septiembre de 2021, 16:36
Para: 472sandraramos@gmail.com

---------- Forwarded message ---------

De: Correspondencia IDU <correspondencia@idu.gov.co>

Date: lun, 20 de sep. de 2021 a la(s) 14:45

Subject: Fwd: INFORME DE AVALUO 2021-746 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@
catastrobogota.gov.co)

To: Servicios Postales Nacionales SA <servicios.472@idu.gov.co>

Buenas tardes, reenvio para radicar.
Cordial saludo,

---------- Forwarded message ---------

De: EMAIL CERTIFICADO de Avaluos Comerciales <412448@certificado.4-72.com.co>

Date: lun, 20 sept 2021 a las 14:32

Subject: INFORME DE AVALUO 2021-746 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
To: <correspondencia@idu.gov.co>

Sefores
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO- IDU

Adjunto nuevamente el informe de avaluo y/o revision y/o complementacion y/o DP solicitada,
les solicitamos dar la respuesta con el radicado de recibido.

Cordial saludo

AVALUOS COMERCIALES
UAECD

CORRESPONDENCIA

Subdireccion Técnica de Recursos Fisicos

Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

Calle 22 #6 27 — CP: 110311

Teléfono: (57) (1) PBX 3386660 ext. 1105-1119-1147
correspondencia@idu.gov.co

BOGOT/\

3 archivos adjuntos

ﬂ 2021-746 AVALUO_INDEMNIZACION RT49726 F.pdf
428K
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& |uAEcD

D BT B2 Catastro Bogola

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 16-09-2021 18:34:09
Al Contestar Cite Este Nr.:2021EE35149 Fol:1 Anex:1
ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
ASUNTO: Respuesta Solicitud de Avaltio RT: 49726 Rad.UAECD. . Proyecto Avenid:
OBS: Rad.20213250990111 Se anexa 1 carpeta - Avallio 2021-746

Doctor(a)

MARIA DEL PILAR GRAJALES RESTREPO
Directora Técnica de Predios

INSTTTUTO DE DESARROLLO URBANO
Calle 22 N% 6 - 27

Bogota D.C.

Codigo postal: 110311

Asunto: Respuesta a solicitud elaboracion de Avalio Comercial

Referencia: Proyecto Avenida Carrera 68 Contrato 1547-2018

Respetado(a) Doctor(a):

En atencion al asunto de la referencia y en cumplimiento al Contrato 1547-2018
celebrado entre la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y el(la) INSTTTUTO

DE DESARROLLO URBANO, de manera atenta se remite avalllo comercial relacionado

a continuacién:

RT N° AVALUO | RADICACION DIRECCION ER
49726 2021- 746 2021- 675936 AK68 15 68 SUR 2021ER17640

Cordialmente,

Firmado digitalmente

por LUZ STELLA
BARON CALDERON Mj’w_}:
LUZ Ferir2A2 BARUN
Ubgerthit&Ah 8% cion Economica

lbaron@catastrobogota.gov.co

Blaboré: IVONNE JENNIFERC UBDES %
Revisd:  ISABEL QUINTERO PINILLA Vaa
Anexo: 1Carpeta

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

comMpPanin
2R meae)  BOGOTH\

Tramites en linea- catastroenlings CatEstrobogots fov oo Certificado Mo. SG-2020004574
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kd UAECD nFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 746
T BOGATA B Catastro Bogota RT No 49726

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
1.2. RADICACION: 2021 - 675936 del 07 de Julio de 2021
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicion Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: CASA

1.5. CHIP: AAAO0038SHKL

1.6. CEDULA CATASTRAL: D17ST6314
1.7. SECTOR CATASTRAL: 004310 - PROVIVIENDA NORTE
1.8. DESTINO ECONOMICO: Residencia

1.9. FECHA VISITA: 30/08/2021

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050S00250824

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
fov_ Carrérs 30 No. 25 - 50

Codigo postal: 111311

Torre APiISOS 11 v 12 = Torre B Pisod

Tel: 2347600 — Info: Linea 195

b
CROL B K

via s -4 - AL 4 o e
Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota. gov.co

05-01-FR-07
V.11



Catastro Bogota

Ol BGOTA Gl

3. FUENTES DE INFORMACION

UAECD nFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 746

RT No 49726

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topogréfico No. 49726 de septiembre de
2018
AREAS Registro topogréfico No. 49726 de septiembre de

2018

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES

Visita Técnica

AVALUO DE INDEMNIZACION

Expediente con Radicacion 2021 - 675936

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
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Localizacion del sector Provivienda Norte

4.1. DELIMITACION

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Pisol
Tel: 2347600 — Info- Linea 195

via s -4 - AL 4 o e
Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota. gov.co

BOGOT/\

05-01-FR-07
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 746
T BOGATA B Catastro Bogota RT No 49726

El sector catastral Provivienda Norte, se encuentra ubicado en la localidad 16 Puente
Arandade Bogota D.C., limita con:

- Por €l norte: Con la Calle 8 Sur que lo separa de |os sectores Galan (004304) e Hipotecho
Sur (004551).

- Por € oriente: Con laDiagonal 2 Sur, que lo separade los sectores San
Eusebio (004401), La Camelia (004309) y Galan (004304).

- Por el occidente Con la Avenida Carrera 68, que lo separa del sector Provivienda Oriental
(004503).

- Por el sur: Con laTransversal 53, que lo separa del sector San Eusebio (004401).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector presenta una actividad principamente residencia, con comercio local
especialmente por los corredores de la Avenida Carrera 68, Carrera 63 y Calle 18 Sur.
Igualmente encontramos establecimientos educativos a nivel jardin, primaria y
bachillerato.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

Actuamente se considera baa, es un sector consolidado; se presentan agunas
construcciones nuevas mediante el sistema unifamiliar por autoconstruccion.

4.4, ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El inmueble objeto de avallio se localiza en la manzana catastral 00431020, ala cua sele
asigno € estrato tres (3), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es €l
vigente alafecha

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si € inmueble es de uso residencial, de
acuerdo con lo establecido en laLey 142 de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO

Al sector y a predio se puede acceder por la Avenida Carrera 68 o Avenida del Congreso
Eucaristico por donde circula transporte publico y vehicular comunicandose con cualquier
punto de la ciudad, es una via arterial que atraviesa las localidades de Kennedy, Puente

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311
Tarre AP 11y 12 = Torre B Pisod

Tel: 2347600 — Info- Linea 195
i

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota. gov.co

05-01-FR-07
V.11



UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 746
T BOGATA B Catastro Bogota RT No 49726

Aranda, Fontibén, Teusaquillo, Engativa, Subay Barrios Unidos. Se encuentra en regular
estado de mantenimiento.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

"El Sector dispone de las redes de servicios publicos domiciliarios basicos, acueducto,
alcantarillado y energia eléctrica. Adicionalmente cuenta con las redes de servicios publicos
domiciliarios complementarios de telefonia, gas natural, alumbrado publico y sistema de
recoleccion de basuras.

El sistema de transporte es prestado por rutas tradicionales y Sistema de Transporte
Integrado (SITP), que circulan haciay desde diferentes sitios de la ciudad.

5.REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la suspension provisional del Decreto 364 de 2013, modificacion excepcional del Decreto
190 de 2004 Plan de Ordenamiento Territoria -POT; por parte del Consgjo de Estado, €l
Ministerio de Vivienda, emitié concepto donde considera que entra en vigencia de nuevo el
Decreto 190 de 2004, que para el predio reglamenta:

NORMATIVA URBANISTICA |Decreto 274 de 2010 "Por €l cua se reglamenta la Unidad
de Planeamiento Zona (UPZ) No. 43, SAN RAFAEL,
ubicada en lalocalidad de Puente Aranda’

AREA ACTIVIDAD Residencial

ZONA Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y
SErvicios.

TRATAMI ENTO Consolidacion

URBANISTICO

MODALIDAD Urbanistica

SECTOR NORMATIVO 1

SUBSECTOR USO I

SUBSECTOR B

EDIFICABILIDAD

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo posta 11311

Tarre AF ¥ 1d = Torre B PIssd
Tel: 2347 Infac Linea 195

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota. gov.co

05-01-FR-07
V.11



UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 746
T BOGATA B Catastro Bogota RT No 49726

ALTURA MAXIMA 4

TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Continua

INDICE OCUPACION 0,85

INDICE CONSTRUCCION 35

ANTEJARDIN No se exige sobre la Avenida 68 (Nota C: En predios

esquineros sobre el lado mayor se exige un antejardin
minimo de 2.0 m que se empatara con el antejardin del
predio vecino en unalongitud de fachada no mayor a 3.0

m. Las excepciones respecto del dimensionamiento de los
antegjardines son las contenidas en los planos definitivos de
la Urbanizacion Milenta No. 600/4-9 y 600/4-10.

AISLAMIENTO LATERAL No se exige.

5.1. USOS PRINCIPALES
VIVIENDA

Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

USOS COMPLEMENTARIOS
EDUCATIVO (EscalaZonal y Vecinal)
CULTURAL (EscalaVecinal)

SALUD (EscalaZona y Vecinal)
BIENESTAR SOCIAL (EscalaZonal)

SERVICIOSURBANOSBASICOS
SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA (EscalaZonal)

SERVICIOS

EMPRESARIALES: Servicios Financieros (Escala Zonal)

PERSONALES : Servicios Alimentarios (Escala Zonal)

SERVICIOS PROFESIONALES TECNICOS ESPECIALIZADOS (Escala Zona y Vecinal)
SERVICIOS DE COMUNICACION Y ENTRETENIMIENTO (EscalaZona y Vecinal)

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311
Tarre AP 11y 12 = Torre B Pisod

Tel: 2347600 — Info- Linea 195
i

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota. gov.co

05-01-FR-07
V.11



UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 746
B BOGOTA B2 Catastro Bogota RT No 49726

COMERCIO

ALMACENES SUPERMERCADOS Y CENTROS COMERCIALES HASTA 2000 M2 DE
AREAS DE VENTAS (Escala Zonal)

LOCALES CON AREAS DE VENTAS DE HASTA 500 M2 (EscalaVecinal A)

TIENDAS DE BARRIO Y LOCALES CON AREA NO MAY OR DE 60 M2 (Escala Vecinal
B)

5.3. USOS RESTRINGIDOS

SERVICIOS A EMPRESAS E INMOBILIARIOS: (Urbana)

SERVICIOS DE LOGISTICA : (Urbana)

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El predio de estudio hace parte de la Urbanizacion Milenta reglamentada mediante
Resolucion 167 del 14/05/1986 con plano 600/4-09.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

El predio se localiza sobre la Avenida Carrera 68 entre la Calle 14 Sur y la Calle 15 BIS Sur,
es de ubicacion medianero.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 =Torre B Pisod BOGOTA
Tel: 2347600 — Info- Linea 195

veeny CATACErODROtE Foy CO

Tramites &n hinea: catastroenlinea catastrobopota pov.co

05-01-FR-07
V.11



® | UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021- 746
O BOGOTA B Catastro Bogota RT No 49726

JQ[E’]S
A

004503086

Fuente: http://sigc.catastrobogota.gov.co/

6.2. LINDEROS: Los linderos del area objeto de avaltio sor

- Norte: 20,00 m con RT 49727.

- Sur: 20,00 m con RT 49725.

- Oriente: 6,00 con propiedad particular.
- Occidente: 6,00 con AK 68.

Fuente: Plano de RT suministrado por e IDU

6.3. TOPOGRAFIA
El predio presenta topografia plana

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
fov_ Carrérs 30 No. 25 - 50

Codigo postal: 111311
Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Fisod
Tel: 2347600 — Info- Linea 195
v Catastrobopab pov 0o
Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota.gov.co
05-01-FR-07
V.11



; UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 746
B BOGOTA B2 Catastro Bogota RT No 49726

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE
6,00 con AK 68.

6.6. FONDO
20,00 metros.

6.7. AREA TERRENO

ITEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 120.00
SOBRANTE 0.00
AREA TOTAL 120.00

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avallio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas
natural, teléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Construccion de dos (2) pisos destinada para €l uso residencial.

CARACTERISTICA \ DESCRIPCION
ESTRUCTURA

CIMENTACION Se presumen zapatas corridas.
ESTRUCTURA Mamposteria Estructural .
CUBIERTA Lamayoria de la construccion presenta cubierta en teja de fibrocemento y

en las zonas libres tiene teja plastica.

ACABADOS

FACHADA | Pafiete ristico (carraplast) y pintura.
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MUROS Parfietados, estucadosy pintados.

DESCRIPCION PISOS| Tableta de cemento rojo en zonas libres, tableta de caucho en zonainterna
y tapete en el segundo piso.

CIELO RASO En el segundo piso en listones de madera. El acabado del techo del primer
piso es en pafiete y pintura.

COCINA Murosy pisos enchapados en baldosa, meson y lavaplatos en acero
inoxidable y mueble superior einferior en férmica.

BANO BANO DEL PRIMER PISO: Tres servicios, muros y pisos enchapados en
baldosa.
BANO DEL SEGUNDO PISO: Tres servicios, murosy pisos enchapados
en baldosa.

PUERTAS En maderay metal.

INTERNAS

PUERTAS Porton metalico.

EXTERNAS

VENTANERIA Perfiles metdlicos con vidrios incoloros.

ENTREPISO Placa en concreto.

CONSERVACION Buena

DISTRIBUCION Piso 1: 1 alcoba, 1 bafio, 1 cocina, salacomedor, 1 gargje, 1 patio en la
zona posterior y 1 patio o antgjardin descubierto. Piso 2: 3 alcobasy 1
bario.

EDAD (Vetustez) 49 anos.

REMODELACIONES | Ningunareciente.

EQUIPAMIENTO No Aplica

COMUNAL

7.2. AREA CONSTRUCCION

iITEM EDAD AREA AREA SOBRANTE | TOTAL
(Afios) (m2) RESERVA VIAL
CONSTRUCCION 2 49 137.92 137.92 0 137.92
PISOS

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica
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7.4. OTROS
TIPO CONSTRUCCION | UNIDAD MEDIDA | CANTIDAD
ZONA LIBRE | M2 | 26.48
MURO DE CERRAMIENTO | M2 | 8.10
PLACA VOLADA | M2 | 4.20

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucién 620 de 2008
del Ingtituto Geogréfico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar |os val ores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor comercia del terreno en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienday Desarrollo y su correspondiente resolucion reglamentaria
No. 0620 de octubre de 2008, expedido por € Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como
también por las premisas basicas del presente informe, se utilizé e método de comparacion de
mercado.

Para el efecto el articulo 1° de laresolucion 620 de 2008 del IGAC definey establece:

Método de Comparacién o Mercado: Técnica valuatoria que establece el valor comercia del
bien, a partir del estudio de ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y
comparables a del objeto de avallo. Tales ofertas o0 transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar ala estimacion del valor comercial.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Método de Costo de Reposicion. Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien

objeto de avallio a partir de estimar €l costo total de la construccion a precios de hoy de un bien
semejante al del objeto de avallo, restandole la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido
se le debe adicionar € valor correspondiente al terreno. Paraello se utilizarala siguiente
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formula Vc={Ct- D} + Vt
En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt =Valor del terreno

Parégrafo.- Depreciacion. Es la porcion de la vida Gtil que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por e tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Método de Costo de Reposicion. Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien

objeto de avallio a partir de estimar € costo total de la construccién a precios de hoy de un bien
semejante al del objeto de avallo, restédndole la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido
se le debe adicionar €l valor correspondiente a terreno. Paraello se utilizaralasiguiente

formula: Vc={Ct - D} +Vt
En donde:

V¢ = Vaor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt =Vaor dd terreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcion de la vida atil que en términos econdémicos se debe
descontar a inmueble por €l tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien.

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO
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URBANO NO PROTEGIDO

Para la determinacion del valor del terreno se analizé e mercado inmobiliario en el sector de
Provivienda Norte (004310), tanto en su parte interna como sobre e ee comercial de la
Avenida del Congreso Eucaristico (AK 68). Sobre dicho corredor vial se encontré una oferta de
mercado inmobiliario a la cua se le descontd €l valor correspondiente a su construccién; tal
dato arroja un valor por m2 de terreno de $3.860.000.

- VALOR AREA VALOR AREA VALOR
DATO| DIRECCION BARRIO TIPO | VALOR PEDIDO | % NEG 2 2 3 2
NEGOCIADO TERRENO m° | TERRENOm” | CONST.m" | CONST. m"
1 AK 68 9 98 SUR PRO;;E_E?DA CASA| $ 600.000.000 1.33% $ 592.000.000 120.00 $  3.860.000 140,00 $  920.000

Oferta en Provivienda Norte sobre |la AK 68.

Al interior del sector se encontraron seis predios en oferta, para los cuales el valor de terreno
por m2 oscila entre $3.116.332 y $3.568.787, con un valor unitario promedio de $3.342.559.

DATO|  DIRECCION BARRIO TIPO VALOR | o \pG ALOR AREA VATKDIR AREA VALOR
PEDIDO 3 NEGOCIADO | TERRENOm® | TERRENOm® | CONST.m’ | CONST.m’
VIV
1 | CL12SURS5680 PRONZHEEDA CASA | §780.000.000 | 5.64% §736.000.000 189 $3.191.704 144 $922.000
2 KR 63 22 45 SUR PRO}\‘I;\];[E;IDA CASA $630.000.000 3.17% $610.000.000 122 $3.683.164 167 $962.000
3 CL 18 SUR 56 A 28 PRO}}’(I)\];[?EDA CASA $550.000.000 3.64% $530.000.000 120 $3.485.967 123 $908.000
PROVIVIENDA
4 |TVS3AI897SUR| b CASA $480.000.000 | 5.21% $455.000.000 120 $3.156.067 84 $908.000
PROVIVIENDA
5 | CL13SUR5665 NORTE CASA §530.000.000 | 4.53% §506.000.000 120 $3.109.500 140 $949.000
PROVIVIENDA
6 | CL18SURS6A34 N ORT]‘E CASA §560.000.000 |  2.68% $545.000.000 120 $3.428.955 2017 $662.000
PROMEDIO $3.342.559
DESVIACION ESTANDAR $226.228
COEFICIENTE DE VARIACION 6.77%
LIMITE SUPERIOR $3.568.787
LIMITE INFERIOR $3.116.332

Ofertas internas de Provivienda Norte.

Considerando la relacion entre € valor de terreno de la oferta ubicada sobre la avenida
($3.860.000) y e promedio de los valores unitarios de las ofertas localizadas a interior del
sector ($3.342.559), se obtiene una variacion del 0,155.

A fin de confirmar la tendencia del valor de mercado para €l terreno en Provivienda Norte
(004310) sobre € ge via, se procedié a analizar de manera andloga la relacién existente en €l
sector de Hipotecho Sur (004551) entre el valor de terreno de los inmuebles internos respecto
de los ubicados sobre e corredor comercia de la Avenida del Congreso Eucaristico (AK 68).
Lo anterior dadas las similitudes entre ambos barrios en términos de ubicacién, normatividad
vigente y usos actuales. Adicionamente, en dichos sectores predomina la actividad residencial
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con alguna presencia de comercio en sus partes internas, y predomina el uso comercial sobre el
gedelaAK 68.

En € sector de Hipotecho Sur (004551) se encontrd un predio en venta sobre la avenida, €l cua
presenta un valor por m2 de terreno de $2.938.714.

- VALOR AREA VALOR TERRENO AREA VALOR
DATO| DIRECCION BARRIO TIPO | VALOR PEDIDO | % NEG 2 2 2 2
NEGOCIADO TERRENO m” m" CONST. m" | CONST. m"
312.08 $ 884.000
HIPOTECHO 104.24 $ 906.000

68427 < 13% 5 5. .938.

1 AK 68 4 27 SUR SUR CASA| § 800.000.000 | 13.13% $ 695.000.000 105.00 $ 2.938.714 60.03 S 204.000
30.71 $ _120.000

Oferta en Hipotecho Sur sobrela AK 68.

Por otro lado, a interior de dicho barrio se encontraron cuatro predios en venta. Al descontar
el valor de sus construcciones se aprecia que €l valor por m2 de terreno oscila entre
$2.475.120 y $2.562.943, con un valor promedio de $2.519.031.

- VALOR AREA VALOR TERRENO AREA VALOR
DATO | DIRECCION BARRIO TIPO | VALOR PEDIDO | % NEG 2 2 2 2
NEGOCIADO TERRENO m™ m" CONST.m"~ | CONST. m~
1 CL269C51 HIPOTECHO SUR |CASA| § 550.000.000 5.45% $ 520.000.000 116.30 $ 2.479.600 333.75 $  694.000
2 CL268D19 |HIPOTECHO SUR |[CASA| $ 540.000.000 7.41% $ 500.000.000 105.40 $ 2.577.344 316.71 $  721.000
225.00 $  723.000
3 CL2B68C 18 |HIPOTECHO SUR |CASA| $ 380.000.000 0.00% $ 380.000.000 82.8 £ 2.491.546 21.00 $ 525000
300.47 $  723.000
< 2 2.07% 5
4 KR 69 258 HIPOTECHO SUR |[CASA | § 580.000.000 12.07% $ 510.000.000 113 s 2.527.635 56.20 5 127.000
PROMEDIO $2.519.031
DESVIACION ESTANDAR $43.912
COEFICIENTE DE VARIACION 1.74%
LIMITE SUPERIOR $2.562.943
LIMITE INFERIOR $2.475.120

Ofertas internas de Hipotecho Sur.

Por lo tanto, en el sector de Hipotecho Sur (004551) la relacion entre el valor de terreno del
inmueble en oferta sobre la avenida ($2.938.714) y el valor promedio del terreno de los
predios internos ($2.519.031) es de 0,167.

Aplicando las relaciones resultantes a valor unitario promedio para la zona interna de
Provivienda Norte (004310), e cual es de $3.342.559, es posible inferir que el valor por m2 de
terreno sobre el corredor comercia de la AK 68 oscila entre $3.860.656 y $3.900.767. A
continuacion, se presenta un resumen de |os cél cul os efectuados.
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A VALOR x M2 INTERNO EN
SECTOR CATASTRAL ZONA | VALORUNITARIO | RELACION | Vet s D N | RANGO RESULTANTE
SOBRE AK 6 $ 3.860.000
ND. 0,155 3.860.656
FROVIFERRATOR ™ INTERNA $3342.559 P )
2. VARR
SOBRE AK 68 52938714
7 8 . 767
HIPOTECHO SUR TERNA ST 016 $3.900.76

Resumen de calculos.

Se debe tener presente gque existen antecedentes de otros estudios de mercado inmobiliario
empleados en avallos comerciales del sector, que, al analizarlos junto con la investigacion de
mercado presentada en este informe, demuestran que se mantiene el comportamiento del valor
del terreno. En tales antecedentes se adopt6 €l valor unitario de terreno de $3.900.000.

CONCLUSION: Se adopta como valor por m2 de terreno $3.900.000. Lo anterior
considerando el estudio de mercado de los avallos antecedentes en e sector y €
comportamiento de las ofertas investigadas en Provivienda Norte (004310). Adicionalmente,
setiene en cuenta el analisis del mercado inmobiliario en € sector de Hipotecho Sur (004551),
el cual es comparable en lo referente a ubicaciéon, uso actual del suelo y la actividad
econdmicaal interior de cada uno de los barriosy sobre laAv. 68.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para este caso se define la tipologia de la construccion con base en € criterio de calificacion de
la UAECD, estimando asi seguin presupuesto el costo de reposicion de la construccion, € cual

ha sido depreciado mediante los criterios de edad y estado de conservacion de Fitto y Corvini:

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:

Célculo del valor por estado de conservacién Fitto & Corvini

e b
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TIPO AREA EDAD |VIDA | EDAD | ESTADO | DEPRE- VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION CONST. (Afios) | UTIL | % DE CONSER- |CIACION| DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
(m2) (Afios) VIDA | VACION (%) ($/m2) ($/m2)
CONSTRUCCION 2 137.92 49 100 | 49.00% 3 48.00% $743,520.0Q $1,549,000.00 $805,000.00
PISOS
15
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9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
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Para este caso se define la tipologia de cada una de las otras construcciones con base en €l
criterio de calificacion de la UAECD, estimando asi segun presupuesto el costo de reposicion
de la construccion, € cual ha sido depreciado mediante los criterios de estado de conservacion

segun Heidecke:

TIPO UNIDAD ESTADO ’ DEPRECIACION VALOR ’ VALOR’ VALOR
CONSTRUCCION MEDIDA | CONSERVACION (%) DEPRECIACION REPOSICION ADOPTADO
ZONA LIBRE M2 2.5 8.09% $38,184.80 $472,000.00 $434,000.00
MURO DE M2 2.5 8.09% $20,791.30 $257,000.00 $236,000.00

CERRAMIENTO
PLACA VOLADA M2 25 8.09% $36,243.20 $448,000.00 $412,000.00

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adiciona a las caracteristicas méas relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos
anteriores, se han tenido en cuenta en la determinacién del valor comercial, las siguientes
consideraciones generales.

En la redlizacion de este estudio se han tenido en cuenta aquellos aspectos que son relevantes
para la fijacion del valor comercial del inmueble; aspectos de tipo econdmico, juridico, de
normatividad urbanay caracteristicas fisicas, que nos permiten fijar parametros de comparacion
con inmuebles similares del mercado inmobiliario.

Las condiciones socioeconOmicas y urbanisticas del sector de Milenta o Provivienda Norte, al
cua pertenece el inmueble objeto de avallo. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacion
socioecondmica, los usos predominantes del sector, 10s estandares urbanisticos de la zona 'y sus
condiciones de saneamiento basico.

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales
vias de acceso, asi como € estado de conservacion de esta infraestructura. Asi mismo, la
disponibilidad de transporte publico, la cua permite conectividad con € resto de la ciudad.
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La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de aval Uo,
como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las caracteristicas particulares del predio objeto de avalllo como areas, forma, relacion frente
fondo, localizacion especificay topografia.

Las areas de terreno y construccion fueron tomadas del Registro Topogréfico suministrado por
el Ingtituto de Desarrollo Urbano - IDU, como parte de los insumos fundamentales anexos a la
radicacion de solicitud de avaltiio comercial.

L as actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usosy condiciones del
sector.

El estado de conservacion de la edificacion levantada sobre el |ote de terreno objeto de estudio,
al igual que sus acabados y disefio de la construccion.

El presente avallio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Pdblico y Ministerio de Desarrollo Econémico, € presente
avallo comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El valor asignado por la UAECD, corresponde a valor comercial, entendiendo por valor
comercia aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal
y abierto, existiendo alternativas de negociacion paralas partes.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: AK 68 15 68 SUR CHIP: AAAOQ0038SHKL
ITEM UNID.| CANT. |VLR.UNITARIO] SUBTOTAL

TERRENO M2 120.00 $3,900,000 $468,000,000
CONSTRUCCION 2 PISOS M2 137.92 $805,000 $111,025,600
ZONA LIBRE M2 26.48 $434,000 $11,492,320
MURO DE CERRAMIENTO M2 8.10 $236,000 $1,911,600
PLACA VOLADA M2 4.20 $412,000 $1,730,400

AVALUO TOTAL | $594,159,920

SON: QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO MILLONES CIENTO CINCUENTA Y
NUEVE MIL NOVECIENTOS VEINTE PESOS M/CTE.

FECHA: 14 de Septiembre de 2021

. Firmado digitalmente
Elabord: 7 7/ 4 por MARCO POLO
SANCHEZ BUSTOS
MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No.AVAL-79710046

|SABEL Firmado digitalmente por

ISABEL QUINTERO
QUINTERO PINILLA

Fecha: 2021.09.17

PINILLA 07:41:59-05'00'

Vo. Bo. Profesional control de calidad: |SABEL QUINTERO PINILLA
R.A.A. No. AVAL-52049522

Anexos:
1. Avalto De Indemnizacion
2. Registro Fotografico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones
5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2021-675936 Nomenclatura: AK 68 1568 SUR
Caodigo Sector:  004310200400000000 Barrio: PROVIVIENDA NORTE Fecha Visita: 30-AUG-21
Numero Avallio: 2021 - 746 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 49726

Entorno Fachada

Entorno Fachada

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Cédigo postal: 111311
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Tel: 2347600 — Info: Linea 195
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2021-675936

Nomenclatura: AK 68 1568 SUR

Caodigo Sector:  004310200400000000

Barrio: PROVIVIENDA NORTE

Fecha Visita; 30-AUG-21

NUmero Avalto: 2021 - 746

Tipo Avalto: ADQUISICION TOTAL

RT: 49726

AN

RN\ G WA
AN S e ana s

Alcoba

Patio
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2021-675936

Nomenclatura: AK 68 1568 SUR

Caodigo Sector:  004310200400000000

Barrio: PROVIVIENDA NORTE

Fecha Visita; 30-AUG-21

NUmero Avalto: 2021 - 746

Tipo Avalto: ADQUISICION TOTAL

RT: 49726

Zonaderopas

Bafo

Cocina

Sala comedor

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11 v 12 = Torre 8 Pisol

Tel: 2347600 — Info: Linea 195

yioany CataTiratbRotE oy L0

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota.gov.co

05-01-FR-07
V.11




mecoonee. | Catastro Bogotd

RT N° 49726

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 746

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2021-675936

Nomenclatura: AK 68 1568 SUR

Caodigo Sector:  004310200400000000

Barrio: PROVIVIENDA NORTE

Fecha Visita; 30-AUG-21

NUmero Avalto: 2021 - 746

Tipo Avalto: ADQUISICION TOTAL

RT: 49726

Alcoba

Alcoba

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Pisol

Tel: 2347600 - Info: Linea 195

yrany catastrobopota poy Co

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

BOGOT/\

05-01-FR-07
V.11




UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 746

esmnes | Catastro Bogoti RT N° 49726
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2021-675936 Nomenclatura: AK 68 1568 SUR
Caodigo Sector:  004310200400000000 Barrio: PROVIVIENDA NORTE Fecha Visita: 30-AUG-21
Numero Avallio: 2021 - 746 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 49726

Vista Interna Bario

Alcoba Garaje

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay Carrera 30 No. 25 - 80
Cédigo postal: 111311
Torre A Pisos 11 v 12 = Torre 8 Pisol

Tel: 2347600 - Info: Linea 195
yrany catastrobopota poy Co
Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.11




mecoonee. | Catastro Bogotd

RT N° 49726

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 746

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2021-675936

Nomenclatura: AK 68 1568 SUR

Caodigo Sector:  004310200400000000

Barrio: PROVIVIENDA NORTE

Fecha Visita; 30-AUG-21

NUmero Avalto: 2021 - 746

Tipo Avalto: ADQUISICION TOTAL

RT: 49726

Fachada

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Pisol

Tel: 2347600 - Info: Linea 195

yrany catastrobopota poy Co

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

BOGOT/\

05-01-FR-07
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

% | UAECD
vy Catastro Bogota
Estudio de Mercado
AREA VALOR AREA CONST.| VALOR
DATO DIRECCION BARRIO TIPO| VALOR PEDIDO %NEG YALEIR 2 2 2 VAHR NTEERAL TELEFONO CONTACTO FECHA OBSERVACIONES FOTO
NEGOCIADO TERRENO m TERRENO m m CONST. m? JCONST. n?
PROVIVIENDA < CASA ESQUINERA DE DOS PISOS
1 AK 68 9 98 SUR NORTE CASA $600.000.000 1,33% $592.000.000 120,00 $3.860.000 140,00 $920.000 $4.228.571 3138157181 GERMAN CASTRO | 15/10/2020 CON DOS LOCALES Y VIVIENDA.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 -90

Codigo postal: 111311

Torre APisos 11y 12 ~Vorre 8 Piso2

Tel: 2347600 ~ Info: Linea 195
ONLRLASODOR0LA ROV.LO

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

BOGOT/\



% | UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

Tty Catastro Bogotd

Estudio de Mercado

AREA TERRENO VALOR AREA VALOR
DATO| DIRECCION BARRIO |TIPO| VYALOR %NEG WALOIR VLR INTEGRAL

PEDIDO NEGOCIADO 7 TERRENO 1 CONST. n? | CONST. n? JCONST. TELEFONO CONTACTO FECHA OBSERVACIONES FOTO

CASA DE DOS PLANTAS. POSEE 4
PROVIVIENDA HABITACIONES, 3 BANOS Y UN

1 CL 12 SUR 56 80 CASA| $780.000.000 5,64% $736.000.000 189 $3.191.704 144 $922.000 $5.111.111 3102782467 DORIS GUTIERREZ | 15/10/2020 [PARQUEADERO. TIENE PISOS EN
NORTE BALDOSA, COCINA INTEGRAL Y UN
EXTENSO JARDIN.

CASA DE DOS PLANTAS. ESTA
COMPUESTA POR 5 ALCOBAS, 3
PROVIVIENDA BANOS, SALA COMEDOR Y SALA DE
2 KR 63 22 45 SUR NORTE CASA| $630.000.000 3,17% $610.000.000 122 $3.683.164 167 $962.000 $3.652.695 3153128082 ANA PARRA 15/10/2020 |ESTUDIO. CUENTA CON UN GARAJE

CUBIERTO, COCINA INTEGRAL Y
CALENTADOR A GAS. PISOS EN
MARMOL Y LAMINADO.

CASA DE DOS PISOS. CUENTA CON 3
HABITACIONES, SALA COMEDOR,
PROVIVIENDA BANO SOCIAL, COCINA, CUARTO DE
o y y
3 |CL18SURS56 A28 NORTE CASA| $550.000.000 3,64% $530.000.000 120 $3.485.967 123 $908.000 $4.308.943 3125244333 DIEGO BENITEZ | 15/10/2020 SERVICIO Y ZONA DE LAVADO.
TIENE GARAJE. PISOS EN BALDOSA Y
MADERA.

CASA DE DOS PLANTAS UBICADA

PROVIVIENDA FRENTE A UNA ZONA VERDE.

4 |TV53A1897SUR NORTE CASA| $480.000.000 5,21% $455.000.000 120 $3.156.067 84 $908.000 $5.416.667 3187709939 DIANA SILVA 15/10/2020 CUENTA CON 3 HABITACIONES, 3
BANOS, PORTON ELECTRICO Y

ANTEJARDIN.

CUENTA CON 4 HABITACIONES, DOS
5 | cLiasursees | TROVIVIENDA|casal 6530000000 | 453% $506.000.000 120 $3.109.500 140 $949.000 $3.614.286 3144262325 INMOBILIARIA | 15/14/2020 [safi0S, SALA COMEDOR, GARAJE
NORTE REALSTATE DOBLE Y COCINA INTEGRAL.

TIENE DOS GARAJES, COCINA AMPLIADA,
COMEDOR AUXILIAR, CUARTO DE
PROVIVIENDA INGRID SERVICIO, PATIO CUBIERTO, SALA-
COMEDOR, TRES ALCOBAS Y UN BANO.

6 |CL18SURS6A34 | | b " |CASA| $560.000.000 | 2,68% $545.000.000 120 $3.428.955 2017 $662.000 $2.702.033 3138686649 HERNANDEZ | 1571012020 |0 AT AMENTO
(ADICIONAL QUE CONSTA DE DOS
[ALCOBAS, SALA, COMEDOR, COCINA
INTEGRAL, GARAJE Y LOCAL CON BANO.

PROMEDIO $3.342.559
DESVIACION ESTANDAR $226.228
COEFICIENTE DE VARIACION 6,77%
LIMITE SUPERIOR $3.568.787
LIMITE INFERIOR $3.116.332

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av.Carrera 30 No. 25 -90
Codigo postal: 11 1
Torre APisos 11y 12 ~Torre 8 Piso2 Bmo I

Tel: 2347600 ~ Info: Lnea 195

e Latasired AR LS
Tramites en linea: catastroeniinea catastrobogota gov.co




UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

vy Catastro Bogota
Estudio de Mercado
VALOR AREA VALOR TERRENO |AREA CONST.| VALOR VLR INTEGRAL
DATO DIRECCION BARRIO TIPO | VALOR PEDIDO % NEG NEGOCIADO TERRENO n? m? m? CONST. m? JCONST. TELEFONO CONTACTO FECHA OBSERVACIONES FOTO

CONSTRUCCION DE 5 PISOS. EN EL
PRIMER PISO SE TIENE UN LOCAL
COMERCIAL Y UN APARTAMENTO. EN
EL SEGUNDO PISO SE TIENE UN

312,08 $884.000 APARTAMENTO CON 3 ALCOBAS, SALA-
COMEDOR, COCINA Y UN BARIO. EN LA | [

HIPOTECHO ESPERANZA TERCERA PLANTA SE UBICA UN
1 | AK68427SUR - CASA|  $800.000.000 13,13% $695.000.000 105,00 $2.938.714 $1.368.218 3114927203 oDRiGULy | 151072020 [ RTASEY

HABITAACIONES, SALA-COMEDOR,
COCINA Y BARO. EL PISO CUARTO

104,24 $906.000 TIENE LA MISMA DISTRIBUCION

60,93 $204.000 ANTERIOR PERO ESTA EN
CUNSTRUCClON, AL IGUAL QUE EL

3071 $120.000 QUINTO NIVEL.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av.Carrera 30 No. 25 -90

Codigo postal: 111311

Torre APisos 11y 12 ~Torre 8 Piso2
Tel: 2347600 ~ Info: Linea 195
CRLASCROROIA ROY.LQ

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

BOGOT/\



UAECD

Catastro Bogota

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

Estudio de Mercado

DATO

DIRECCION

BARRIO

TIPO

VALOR PEDIDO

%NEG

VALOR
NEGOCIADO

AREA
TERRENO m?

VALOR TERRENO
m

AREA CONST.

e

VALOR
CONST. n?

VLR INTEGRAL
/CONST. n?

TELEFONO

CONTACTO

FECHA

OBSERVACIONES

CL269C51

HIPOTECHO SUR

CASA

$550.000.000

5,45%

$520.000.000

116,30

$2.479.600

333,75

$694.000

$1.558.052

3123618424

CARLOS CHINGATE

28/10/2020

LA CASA TIENE GARAJEY 3
APARTAMENTOS, UNO POR
PISO.

CL268D19

HIPOTECHO SUR

CASA

$540.000.000

7,41%

$500.000.000

105,40

$2.577.344

316,71

$721.000

$1.578.731

3133661878

OVIDIO VELAZCO

28/10/2020

CASA CON LOCAL COMERCIAL,
GARAJE Y TRES
APARTAMENTOS COMPLETOS
CON SALA COMEDOR, DOS
ALCOBAS, COCINA Y BANO.

CL2B68C18

HIPOTECHO SUR

CASA

$380.000.000

0,00%

$380.000.000

82,80

$2.491.546

225,00

$723.000

21,00

$525.000

$1.544.715

3202364045

MISION
INMOBILIARIA -
ZULMA SANDOVAL

28/10/2020

TRANSACCION.
CONSTRUCCION CON 6
APARTAMENTOS
INDEPENDIENTES, DE TRES
PISOS CON TERRAZA. CUENTA
CON TODOS LOS SERVICIOS
PUBLICOS.

KR 69 2 58

HIPOTECHO SUR

CASA

$580.000.000

12,07%

$510.000.000

113,00

$2.527.635

300,47

$723.000

5620

$127.000

$1.429.893

3142321840

CESAR QUEVEDO

28/10/2020

CASA ESQUINERA. CUENTA
CON TRES APARTAMENTOS
POR PISO, Y PRESENTA LOCAL Y
GARAJE.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 -90

Codigo postal: 111311

Torre APisos 11y 12 ~Vorre 8 Piso2
Tel: 2347600 ~ Info: Linea 195

Lalas AR LS
Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

—
RRRRQ

PROMEDIO

$2.519.031

DESVIACION ESTANDAR

$43.912

COEFICIENTE DE VARIACION

1,74%

LIMITE SUPERIOR

$2.562.943

LIMITE INFERIOR

$2.475.120

BOGOT/\



il i Catastro Bogota RT N° 49726

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

UAECD N° 2021 - 746

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

estuco y lacubiertaen teja

Construccion de 2 pisos, con acabados tipo del sector, sistema portante en mamposteria, muros con pafete

Capitulo Descripcioén Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 11,294,919.62
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 12,801,901.60
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 34,056,532.85
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 28,918,169.85
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 3,857,219.62
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 4,199,386.80
7 INSTALACION ELECTRICA $ 15,305,991.37
8 INSTALACIONES DE GASY AIRE ACONDICIONADO $ 3,060,736.89
9 CUBIERTA $ 14,327,013.60
10 PISOSY ACABADOS $ 20,351,894.83
11 ACCESORIOS SANITARIOSY ESPECIALES $ 8,372,031.10
12 MUEBLES PUERTASY CLOSETS EN MADERA $ 7,964,885.38
13 CARPINTERIA METALICA $ 4,467,502.17
14 ESPEJOSY VIDRIOS $ 547,440.00
15 PINTURASY ESTUCO $ 7,190,234.40
16 CERRAJERIA $ 669,006.00
17 EXTERIORES $ 5,770,032.68
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 3,683,080.59
19 PERSONAL $ 77,357,055.00
COSTO DIRECTO $ 264,195,034.35
COSTOUNITARIOL $ 1,383,220.08
COSTOUNITARIO| $ 165,986.41
COSTO TOTAL $ 1,549,206.48
VALOR TOTAL UNITARIO ($/ m2) $ 1,549,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 1
Torre APisos 11

T 1 |
Tel: 2347500 — Inf

& =Torre B Pisod

o Linea 195
Tramites en linea: catastroenlinea Catastrobopota. pov.co

05-01-FR-07
V.11

BOGOT/\




il i Catastro Bogota

RT N° 49726

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

UAECD N° 2021 - 746

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO B: PRESUPUESTO DE OTRAS CONSTRUCCIONES

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Muro perimetral

Capitulo Descripcién Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 49,255.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 870,734.42
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 90,112.50
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 3,945,686.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GASY AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 0.00
10 PISOSY ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOSY ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTASY CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOSY VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURASY ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 90,112.50
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 4,238.94
19 PERSONAL $ 0.00
COSTO DIRECTO $ 5,050,139.36
COSTO UNITARIOL $ 229,551.79
COSTO UNITARIO | $ 27,546.21
COSTO TOTAL $ 257,098.00
VALOR TOTAL UNITARIO ($/ m2) $ 257,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre APisos 11 v 12 =Torre B Fispd
Tel: 2347600 — Info: Linea 195

Tramites en linea: catastroenlinea Catastrobogota.gov.co

05-01-FR-07
V.11

BOGOT/\




UAECD N° 2021 - 746

Catastro Bogotd RT N° 49726

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Placa voladizo

Capitulo Descripcién Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 10,724.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 40,050.00
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 232,540.77
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS'Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 0.00
10 PISOSY ACABADOS $ 33,928.00
11 ACCESORIOS SANITARIOSY ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOSY VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURASY ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 40,050.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 42,834.16
19 PERSONAL $ 0.00
COSTO DIRECTO $ 400,126.93
COSTO UNITARIOL $ 400,126.93
COSTO UNITARIO | $ 48,015.23
COSTO TOTAL $ 448,142.17
VALOR TOTAL UNITARIO ($/ m2) $ 448,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre APisos 11 v 12 =Torre B Fispd
Tel: 2347600 — Info: Linea 195

Tramites en linea: catastroenlinea Catastrobogota.gov.co

05-01-FR-07
V.11

BOGOT/\




DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Zona dura en concreto e=10/12 cm con enchape en tableta

Presupuesto de Obra por Capitulos

Consecutivo

Actividad

Valor capitulo

1,00 PRELIMINARES DE OBRA $ 5.912.200,00
2,00 EXCAVACION Y CIMENTACION $ 9.971.062,50
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ -
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 55.016.675,00
5,00 MAMPOSTERIA Y PANETES $ -
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ -
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ -
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ -
9,00 CUBIERTAS $ -
10,00 ENCHAPES Y PISOS $ 50.327.893,00
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ -
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ -
13,00 CARPINTERIA METALICA $ -
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS $ -
15,00 PINTURAS Y ESTUCO $ -
16,00 CERRAIJERIA $ -
17,00 EXTERIORES $ 6.331.485,81
18,00 ASEOQ Y LIMPIEZA $ 7.100.872,92
19,00 PERSONAL DE OBRA $ 12.933.324,00
COSTO DIRECTO $ 147.593.513,22
COSTO UNITARIO DIRECTO ($ / m?) $ 421.695,75
COSTO UNITARIO INDIRECTO ($ / m?) 12% $ 50.603,49
COSTO TOTAL $ 472.299,24
TOTAL REDONDEADO SUGERIDO S 472.000,00




Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(@d) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 08 Sep 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 08 Sep 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 08 Sep 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
o Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 08 Sep 2017 Régimen
Académico

Pagina 1 de 4




RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 08 Sep 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 08 Sep 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 08 Sep 2017 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 08 Sep 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 08 Sep 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 08 Sep 2017 Régimen




RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o céalculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303
Teléfono: 3134213500
Correo Electrénico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046.

El(la) seifor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

af500a71

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 53007687, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-53007687.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 16 Jun 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 16 Jun 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 16 Jun 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 16 Jun 2017 Régimen
Académico
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, 16 Jun 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos  de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 16 Jun 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 16 Jun 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafo emergente, lucro cesante, dafno moral, servidumbres, derechos 16 Jun 2017 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o céalculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 5B # 74 26
Teléfono: 3002038872
Correo Electronico: leidycanonvargas@hotmail.com
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Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Administrador de Empresas - Corporacion Universitaria Unitec.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 53007687.

El(la) sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0220a96

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3



Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52049522, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-52049522.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 23 Mar 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 23 Mar 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 23 Mar 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 12 Feb 2019 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 23 Mar 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 12 Feb 2019 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 12 Feb 2019 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 12 Feb 2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 12 Feb 2019 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 23 Mar 2017 Régimen
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herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o céalculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 12 C #71B-41 INT 5 APTO 601
Teléfono: 3107853497
Correo Electrénico: ISQUIPI@YAHOO.COM

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniera Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avallos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52049522,

El(la) seior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b4880ab7

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/
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UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 746

e Catastro Bogota RT N° 49726
Direccion AK 68 15 68 SUR
CHIP AAAO0038SHKL | Registro Topogréfico | 49726
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMA CION GENERAL
Direccion AK 68 15 68 SUR CHIP AAA0038SHKL
Registro Topogréfico 49726 Cdédigo Sector 004310 20 04 000 00000
Tipo Inmueble CASA Matricula Inmobiliaria 050500250824
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Registro $20,850,698
2.2 - Gastos de Desconexién de Servicios Publicos $381,196
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $908,526
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $492,750
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de dreas remanentes $0
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de contratos $0

AVALUO DANO EMERGENTE $22,633,170

3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZA CION

4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $22,633,170

SON: |VEINTIDOS MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y TRES MIL CIENTO SETENTA PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES:

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad.

14 de Septiembre de 2021 ' Firmado
digitalmente

' 4500'-@"\53«5 por Leidy M.
Canon'V.
LEIDY CANON VARGAS
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A.No. AVAL-53007687

FECHA:

Elaboré:

ISABEL Firmado digitalmente
por ISABEL QUINTERO
QUINTERO #nia
Fecha: 2021.09.17
PINILLA 07:36:090500"

ISABEL QUINTERO PINILLA
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No.AVAL-52049522

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
e 1

A Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal- 111311

Torre APisos 11y 12 = Torre B Piso?
Tel: 2347600 — Infoc Linea 195

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
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UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 746

m; Catastro Bogota RT N° 49726
Direccion AK 68 15 68 SUR
CHIP AAAO0038SHKL | Registro Topogréfico | 49726
RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013
ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $594,159,920
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $594,159,920
DANO EMERGENTE $22,633,170
LUCRO CESANTE $0
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION | $22,633,170
TOTAL AVALUO COMERCIAL \ $616,793,090
SON: SEISCIENTOS DIECISEIS MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y TRES MIL NOVENTA PESOS
M/CTE.
OBSERVACIONES:
FECHA: 14 de Septiembre de 2021
Firmado digitalmente por
LUZ STELLA BARON )
CALDERON ’z
FEUOZ VTP 1A BA%& ,—&
SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA
ISABEL  hmidatsiene
QUINTERO PINILLA
PINILLA it

ISABEL QUINTERO PINILLA
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. No.AVAL-52049522

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 9y 11 del informe técnico presentado por el profesional avaluador correspondiente

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

A Carrers 30 No. 25 - 90 2
Codigo postal- 111311
Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
v Catasti GhOROtE BN L0
Tramites &n linea: catastroenlines catastrobogota gov.oo 05-01-FR-07
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UAECD

Catastro Bogota

RT N° 49726

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 746

Direccién AK 68 15 68 SUR
CHIP AAAO0038SHKL | Registro Topogréfico | 49726
ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
Direccién AK 68 15 68 SUR
CHIP AAAO0038SHKL Registro Topografico | 49726
Avalio Comercial $594,159,920

CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA
ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Retencién de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $1,782,480
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $338,671
Copias (12 paginas) 12 $3,900 $46,300
IVA Copias (19%) 19% $8,892
No de Copias Escritura (Iva incluido) 3 $167,076
Recaudo a Terceros $50,900
Gastos Escrituracién $2,339,127
Porcentaje a aplicar 150% $3,508,6901
Total Gastos de Escrituracion $3,508,691
REGISTRO
ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro .924% $5,490,038
Sistematizacién y Conservacién documental 2% $109,801
Porcentaje a aplicar 150% $8,399,758
Total Gastos Registro $8,399,758
BENEFICENCIA
ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $5,941,599
Porcentaje a aplicar 150% $8,912,399
Costos Administrativos 150% $19,900 $29.,850
Total Gastos Beneficencia $8,942,249
| TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $20,850,698 |
Fuente: 35‘%2‘;‘5“?5’32%’; Zl\(I)oézriZ%dzol y Registro (Resolucién 00536 del 22 enero de 2021 y 00545 del 25 de enero de 2021 y Resolucién
Nota:  No se incluye gastos de Retencién en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de

Notariado, Registro y Beneficencia se hacen tinicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion Igac 0898/2014.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

A Carrers 30 No. 25 - 90 3
Codigo postal- 111311
Torre A Pisos 11y 12 =Torre B Plso?

Tel: 2347600 — Infoc Linea 195

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 746

'1'52' Catastro Bogota RT N° 49726
Direccién AK 68 15 68 SUR
CHIP AAAOQ038SHKL | Registro Topogrifico | 49726

CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Pablico Descripcion Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexién monofésica 1 $173,466 $173,466
Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 1 $207,730 $207,730

incluye excavacion, retiro de manguera y
suspension del registro o colocacién de tapon.
Reconstruccion de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en
concreto o tableta.

| TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $381,196]

Fuente: Energfa: Tarifas de Energfa Eléctrica ($/kWh) reguladas por la CREG - 2021
Acueducto: Resolucién 0303 de 02/04/2019- EAAB
Gas Natural: Tarifas Vanti 2020

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

A Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal- 111311
Torre APisos 11y 12 = Torre B Piso?
Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
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Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
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UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 746

e Catastro Bogota RT N° 49726
Direccién AK 68 15 68 SUR
CHIP AAAO0038SHKL | Registro Topogréfico | 49726

ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP/CURADURIA

CALCULO GASTOS DE DESMON TE, EMBALAJE Y TRASLADO
ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Traslado Camion 616 1 $908.,526 $908.,526
| TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $908.526]
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM Descripcion Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente $0 $0
Publicidad Nueva $0 $0
I TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
I TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diario | Periodo a cargo (dias) Subtotal
Impuesto Predial $1,971,000 $5.,400 91.25 $492,750
I TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $492,750|

Fuente: Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.

Nota: De acuerdo con la Resolucién 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del 1 de Julio hasta el 30 de Septiembre, se reconocera el
25% del impuesto predial.
CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
ITEM Descripcién Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
| TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) s0
Fuente:
Nota:
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
A Carrers 30 No. 25 - 90 5
Codigo postal- 111311
Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
Trar.'-’- t!i en -ne;c;t;é?’;@n niea_catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
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ANEXOC. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION
AREAS REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE

CONTRATOS
CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Inmuebles $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $0

Fuente:

Nota:

CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacién Areas $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0|

Fuente:

Nota:

CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

A Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal- 111311
Torre APisos 11y 12 = Torre B Piso?
Tel: 2347600 — Infoc Linea 195

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
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ANEXO D: LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos
Descripcion Canon mensual de | No. | Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
I sol I $0
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES $0
Egresos
Descripcion Valor | No. | Subtotal
Mensual Meses
I sol I $0
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0

Fuente:

Nota:

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion Ingresos | No. | Subtotal
Mensuales ($) Meses
| 50| I 50
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor | No. | Subtotal
Mensual Meses
| $0] | $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0
Fuente:
Nota:
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
7

A Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal- 111311
Torre APisos 11y 12 = Torre B Piso?
Tel: 2347600 — Infoc Linea 195

ODROte RO
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