FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS
CODIGO PR,OCESO VERSION DesamiS T
FO-SC-04 GESTION PREDIAL
Nombre del funcionario que realiza la verificacion: DARIUSZ ELIAS LOPEZ ZULBARAN
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE
Empresa Contratista: CATASTRO DISTRITAL
Numero de consecutivo de avalto y/o R.T: 54378
Fecha: 11-oct-22
Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucion 620 del 2008, Ley 1682 de 2013 y deméas normas que le
apliquen en el tema valuatorio, se precisa que el informe técnico presenta la siguiente informacion:
Marque con una x segun lo solicitado en el informe técnico del avaltio
Ne CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO Si NO APT.(IDCA
1 Direccién del inmueble X
2 [Nombre de(los) propietario(s) X
3 |Matricula(s) inmobiliaria(s) X
4 |CHIP (Cédigo unico de identificacién predial). X
5 |Solicitante del avalio X
6 |Cédula catastral X
7 |Linderos X
8 |Descripcion general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X
9 [Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 [Copia del plano de predio o predios X
11 [Reglamentacion urbanistica X
12 [Destinacién econémica (Uso actual del inmueble) X
13 |Areas privadas y areas unitarias por terreno y construccion segin R.T. X
14 |Localizacién X
15 [Topografia X
16 |Forma del inmueble X
Método de avaltio segun Resolucion 620 de 2008: Método comparacion de mercado, método
17 |de capitalizacion de las rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) X
residual.
18 Cuadros _estadisticos’de: Método comparaci(’?n_ fie me'rcado, tnét_odo de_capitalizaci()n de las X
rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) residual, encuestas.
19 |Porcentaje de coeficiente de variacion inferior al 7.5% X
20 |Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 [Limites superior e inferior X
22 |Dotacion de infraestructura de servicios X
23 [Caracteristicas agroldgicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
24 |Estratificacion X
25 |Sistema constructivo de la estructura del inmueble X
26 |Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales. X
o7 Descripcion de la construccién por sus espacios ( numero de alcobas, bafios, patios, entre X
otros)
28 |Estado de conservacion y mantenimiento. X
29 |Edad aproximada de la construccion. ( tiempo de construido) X
30 |Numero de pisos de la construccion. X
31 |Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X
Formato: FO-AC-07 Versién: 2 Pagina 1 Vo. Bo.:



32 [Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X
33 |[Consideraciones para la estimacién de valor. X
34 Fotograﬂ'gs que permitan idelntificar lclaramente _ el predio que contenga cada una de las X
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.
35 [Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T. X
36 |Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante) X
37 |Concepto de la afectacién para determinar la compra parcial o total segln sea el caso. X
38 |Memoria de calculo que soporte el valor asignado al inmueble. X
39 |Firma del representante legal y del avaluador actuante. X

OBSERVACIONES

Cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 del IGAC.

Fecha solicitud revision: N/A

Fecha recibo revision:

Fecha solicitud impugnacion:

Fecha recibo impugnacion:
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FORMATO

REQUERIMIENTOS ATENCION AL CIUDADANO

cODIGO

PROCESO

VERSION

FO-SC-04

Gestion Social y Participacion Ciudadana

4

idu

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
www.idu.gov.co
Correo electronico:
atnciudadano@idu.gov.co

Calle 22 No.6-27 Tel 3386660 -
3387555 - 3412214 Fax:

4443037

Requerimiento IDU No:
Radicado BTE No:

Radicado ORFEO No: 20225261749222

Podra validar este documento
leyendo el siguiente cédigo QR:

Fecha de Radicado AAAA/MM/
DD

2022-10-04

Canal de Recepcion

Remitente UNIDAD ADMINISTRATIVA Radicado Bogota te Escucha
ESPECIAL DE CATASTRO
DISTRITAL UAECD ()
Interesado Documento de identidad 9001277689

Direccion de correspondencia

AVENIDA CARRERA 30
2590 TORRE A PISOS 11

Y 12 TORRE B PISO 2 -
Ibaron@catastrobogota.gov.co
(D.C./BOGOTA)

datos de contacto

Direccion del requerimiento

- ()

Barrio / Localidad

No Contrato de Obra / No
Contrato de Interventoria

Tipo de Requerimiento

Criterio

Subcriterio

Descripcion del Requerimiento

CONTRATO 1674-2021 - REPSUESTA SOLICITUD DE REVISION DE AVALUO COMERCIAL 2022 387 - RT
54378 - RADICADO 20223251511791

Seguimiento

Objeto del contrato

Datos de Contacto del Punto IDU

Residente social

Direccion

Teléfono

Email

Horario de atencion

RECIBIO A SATISFACCION

ATENDIO

APROBO

472 - MARTHA ROCiO RUBIO

CIUDADANO

Residente Social - CONTRATISTA

Residente Social - INTERVENTORIA

Al suministrar la informacién solicitada en este formato, usted esta autorizando el manejo de sus datos de acuerdo con la Politica de Proteccion
de Datos Personales del IDU que se encuentra publicada en www.idu.gov.co. Para consultas, rectificacion, supresion o actualizacion de datos
personales, comuniquese a través del correo electronico atnciudadano@idu.gov.co. Lo anterior en cumplimiento de la Ley 1581 de 2012.
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UAECD

O BOGATA B Catastro Bogota

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 03-10-2022 11:00:31
Al Contestar Cite Este Nr.:2022EE75396 Fol:1 Anex:1
ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
ASUNTO: Respuesta RevisiA®n de AvalA®: 2022-387 Rad.UAECD. 2022ER33078
OBS: Rad. 20223251511791

Doctor(a)

MARIA DEL PILAR GRAJALES RESTREPO
Directora Técnica de Predios

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
Calle 22N%6 - 27

Bogota D.C.

Cédigo postal: 110311

Asunto: Respuesta Solicitud de Revision de Avaluo Comercial 2022- 387 RT54378
Radicado Cliente 20223251511791
Radicado UAECD 2022ER33078

Referencia: Proyecto Avalios Comerciales e indemnizaciones (Avalios de
Referencia y Certificacionesde Cabida y Linderos) IDU - Contrato 1674-
2021

Respetado(a) Doctor(a):

Una vezrevisadaslasobservaciones presentadas al avalio comercial N° 2022- 387 del

predio identificado con RT 54378, esta Subgerencia se permite dar respuesta a las
observacionesplanteadasen el oficio de referencia.

EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE REVISON DEL RT54378

SOLICITUD 1
Correccion de forma.|1. S solicita anexar los soportes de las tipologias
Anexos presupuestosdetalladas, sus cantidades y valores unitarios para

tipologias constructivas y|cada una de lasconstrucciones.
cuadros de oferta de
mercado

RESPUESTA 1. & verifica la informacion y se evidencia que el informe técnico de
avaluo se entrega con los anexos comespondientes a las tipologias utilizadas para la
valoracién de la construccién existente en el predio, lascualescontienen loscapitulos
que conforman el valor de reposicibn dado; cumpliendo con lo sefialado en la
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, en lo referente alcosto de reposicion.

SOLICITUD 2

Cormeccion técnica de |1. H informe técnico de avallo se hace con la
fondo. Normma urbanistica norma POT 190 de 2004, sin embargo, el 22 de

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

div_ Carrers 30 No 15 - 90 comMPaRiia

-:".:.;':._._*::'-_E..j.. , o >CQR B0 80012018 BQGQT
bt e s CEFTIFICADA

Trimites en -ﬂee; cataztroeniires Cxtastrobogots pov co Certiflcada Mo, 5G-2000004574
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& | uaecp

D BOGAOTA B2 Catastro Bogota

agosto del ano 2022 se revocd la suspension
provisional del Decreto 555 de 2021, por lo cual se
solicita ajustarelinforme a esta condicidn normativa.

RESPUESTA 2. & actualiza la norma de acuerdo con la entrada en vigencia del
Decreto 555 de 2021, por el cual se adopta la revisién general del Plan de
Ordenamiento Teritorial de Bogota D.C

SOLICITUD 3

Correccion técnica de |1. & solicita anexar a las tipologias el detalle de
fondo. Tipologia constructiva |cada uno de lositem sefialadosen la liquidaciéon de
avaldo.

RESPUESTA 3. & verifica la informaciéon y se evidencia que el informe técnico de
avallo se entrega con los anexos comespondientes a las tipologias utilizadas para la
valoracién de la construccién existente en el predio, lascualescontienen loscapitulos
que conforman el valor de reposicion dado; cumpliendo con lo sefialado en la
Resolucion 620 de 2008 del IGAC, en lo referente alcosto de reposicion.

SOLICITUD 4

Correccion técnica de|1. S elvalorcomercial del predio cambia, se solicita
indemnizacién. Validar|realizarloscalculosa que haya lugarde lasvariables
calculo de indemnizacién dellucro cesante yb dafio emergente.

RESPUESTA 4. Ya que la fecha del informe técnico de avalio se modifica porcambio
enla norma, se ajusta la indemnizacién a esta fecha.

Cordialmente,

~ Firmado digitalmente
}i ~ por LUZ STELLA
OMARINEROERON

Qubgerente Informaciéon Econémica
lbaron@catastrobogota.,gov.co

_ /.
Haboré: LEDY CANON VARGAS I~
Revisd: MARIA ISABEL ORTIZFERNANDEZ /-
Anexo: 1Careta '

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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DIRECCION INMUEBLE
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i UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 387
O BOGOTA B Catastro Bogota RT No 54378

1. INFORMA CION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
1.2. RADICACION: 2022 - 435775 del 09 de Junio de 2022
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicién Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: CASA

1.5. CHIP: AAAO0009KZYX

1.6. CEDULA CATASTRAL: 001416020700000000
1.7. SECTOR CATASTRAL: 001416 - SAN AGUSTIN
1.8. DESTINO ECONOMICO: Residencial

1.9. FECHA VISITA: 01/08/2022

2. INFORMA CION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050S00009777

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Ao Carrérs 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311
Tarre APisos 11 '|'-I? - Tgrre B Pisol
Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
Y CATREtrohapalE Bos £0
Tramites en linea: catastroenlinea {DtlS[fﬂ-hﬁEDta.E{h‘.EG
05-01-FR-07
V.12



_ UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 387
O BOGOTA B Catastro Bogota RT No 54378

3. FUENTES DE INFORMA CION

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topografico No. 54378 de abril de 2022.
AREAS Registro topografico No. 54378 de abril de 2022.

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES |Visita Técnica
AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacioén 2022 - 435775

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

MOLINOS LS CERROS DE
DEL SUR MOLINGS O RIENTE

LA PALZ FPALERMO
SUR

Sector San Agustin

4.1. DELIMITACION

El sector San Agustin se ubica al suroriente del casco urbano de la ciudad de Bogota D.C.,
en la localidad Rafael Uribe Uribe, y estd delimitado de la siguiente manera:

- Por el norte: Con la Calle 48P Sur, La Carrera 5A, la Calle 40NSur, que lo separa de los
barrios Molinos (001417) y Cerros de Oriente (001428).

- Por el oriente: Con la Carrera 3, 1a Diagonal 48Q Bis Sur, la Transversal 1A, la Calle 48Q
Sur que lo separa del barrio Cerros de Oriente (001428), Carrera 4 Este, que lo separa del

3
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Aoy ICarrers 30 Mo, 25- 90
Codigo postal- 111311
Torre A Pisgs 11y 12 =Torre B Plsod
Tel: 2347600 — Infio- Linea 195
Feny CRTREEFORSROEE o £0
Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co
05-01-FR-07
V.12



UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 387

O BOGOTA B Catastro Bogota RT No 54378

barrio Cerros de Oriente (001428).

- Por el occidente Con la Carrera 51 y la Carrera SH que lo separan del barrio Marruecos
(001418).

- Por el sur: Con la Carrera 1, la Calle 48R Sur, la Carrera 5, la Calle 40Q, la Carrera 5B
Bis, Carrera 5B, la Calle 49A sur, Carrera 5 Bis y la Calle 49C Sur que lo separa del barrio
Diana Turbay (001427), la Picota (002511) y la Picota Oriental (002510).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

4.3.

4.4.

4.5.

El sector de localizacion del inmueble objeto del presente estudio, corresponde a una zona
ubicada al sur - oriente de la ciudad de Bogot4, especificamente en la localidad de Rafael
Uribe, presenta principalmente una actividad residencial desarrollada en unifamiliares
construidos en alturas de uno a cuatro pisos, construidos bajo el sistema de
autoconstruccion, la actividad comercial es puntual y con pequefios tramos de comercio
vecinal.

ACTIVIDAD EDIFICADORA

En el sector e inmediaciones, en la actualidad, se observa una actividad edificadora media,
en la que se encuentran proyectos dirigidos a la remodelacion, ampliacién o adecuacién de
las construcciones existentes.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

Mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 que es el vigente a la fecha, el sector
se encuentra clasificado dentro del estrato socio econdmico dos (2), para los predios
destinados a vivienda, como el predio en avalio. Se aclara que el estrato aplica
exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo con lo establecido en la ley
142 de 1994.

VIAS DE ACCESO

Al sector se accede por la Avenida Caracas, la Calle 50 Sur, la Calle 51 Sur, la Diagonal 50
Sur, la Calle 37 Sur y la Carrera 1A, vias por las cuales circula el transporte particular y las
rutas de servicio publico. Estas vias se encuentran en buen estado de conservacion.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Aoy ICarrers 30 Mo, 25- 90
Codigo postal
Tarre & Pisos 1
Tel: 2347500 -
s
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 387
O BOGOTA B Catastro Bogota RT No 54378

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, gas natural, y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,
servicio de aseo y recoleccion de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, por el cual se adopta la revisién general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., para el predio objeto de avalio se reglamenta:

UNIDAD DE 20 RAFAEL URIBE
PLANEAMIENTO LOCAL

AREA ACTIVIDAD No aplica
TRATAMIENTO No aplica
URBANISTICO

INDICE BASE No aplica
NUMERO DE PISOS No aplica
TIPOLOGIA CONSTRUCCION No Aplica
ANTEJARDIN No aplica

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Ao Carrérs 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311
Torre APisos 11y 14 = Torre B Pisod
Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
Feny CRTREEFORSROEE o £0
Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co
05-01-FR-07
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_ UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 387
R Catastro Bogotd RT No 54378

ial imporancia ecosistémica

Elemento: Cuerpos de agua naturales Quebrada Chiguaza

Fuente: Decreto555 de 2021

5.1. USOS PRINCIPALES

Articulo 62. Pardgrafo 1. El régimen de usos para las zonas que componen los cuerpos
hidricos naturales, salvo para las dreas de recarga de acuiferos, es el siguiente:

1. Cuerpos hidricos naturales - Faja paralela a la linea de mareas méximas o a la del cauce
permanente:

Conservacion Restauracion: Restauracion de ecosistemas, recuperacion de ecosistemas.
2. Cuerpos hidricos naturales - Area de proteccién o conservacion aferente:

Conservacion Restauracion: Restauracién de ecosistemas, recuperacion de ecosistemas y
rehabilitacion de ecosistemas.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Aoy ICarrers 30 Mo, 25- 90
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UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 387

R Catastro Bogotd RT No 54378

Articulo 62. Pardgrafo 1. El régimen de usos para las zonas que componen los cuerpos
hidricos naturales, salvo para las dreas de recarga de acuiferos, es el siguiente:

Usos compatibles

1. Cuerpos hidricos naturales - Faja paralela a la linea de mareas maximas o a la del cauce
permanente:

Conocimiento: Educacién ambiental, investigacion y monitoreo.
2. Cuerpos hidricos naturales - Area de proteccién o conservacion aferente:

Conocimiento: Educacién ambiental, investigacion y monitoreo.

Usos condicionados:

1. Cuerpos hidricos naturales - Faja paralela a la linea de mareas maximas o a la del cauce
permanente

Restauracion: Obras para el mantenimiento, adaptacién y recuperaciéon de las funciones
ecosistémicas-caudales.

Sostenible: Actividades relacionadas con la prestacion de servicios publicos.
2. Cuerpos hidricos naturales - Area de proteccién o conservacion aferente:

Restauracion: Medidas estructurales de reduccion del riesgo y obras para el mantenimiento,
adaptacién y recuperacion de las funciones ecosistémicas-caudales

Sostenible: Actividad de contemplacion, observacion y conservacion, actividades recreativas,
ecoturismo, agricultura urbana y periurbana y aprovechamiento de frutos secundarios del
bosque y actividades relacionadas con la prestacion de servicios publicos.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

Todas las actividades que no se encuentran en los usos principales, compatibles o
condicionados.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 387
O BOGOTA B Catastro Bogota RT No 54378

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

De conformidad con la tabla consignada en el articulo 41 del Decreto 555 de 2021, el
inmueble objeto de avaluio hace parte de la Estructura Ecoldgica Principal.

Articulo 41. Definicién de la Estructura Ecoldgica Principal - EEP. La Estructura Ecol6gica
Principal es ordenadora del territorio y garante de los equilibrios ecosistémicos para un
modelo de ocupacion en clave de sostenibilidad ambiental regional. Esta estructura esta
constituida por el conjunto de elementos bidticos y abidticos que dan sustento a los procesos
ecoldgicos esenciales del territorio, cuya finalidad principal es la preservacion, conservacion,
restauracion, uso y manejo sostenible de los recursos naturales renovables, los cuales brindan
la capacidad de soporte para el desarrollo socioecondmico de las poblaciones. Se configura a
partir de la integracion de las dreas de origen natural y antrépico, las cuales mantienen una
oferta ambiental significativa para sus habitantes y de otras formas de vida de la ciudad y la
region.

La Estructura Ecolégica Principal estd conformada por cuatro (4) componentes con categorias
y elementos.

| COMPONENTE [ CATEGORIA | ELEMENTO -NOMBRE AREA
Areas ) de ) .Es_pecml Sistema hidrizo [?.ucrpo:. ]I.ldl'!(.'i.\s nat.u_m.]us
| Importancia Ecosistémica | | Cuerpos hidricos artificiales

Fuente: Decreto 555 de 2021

Articulo 58. Componente de Areas de Especial Importancia Ecosistémica. Las dreas de
especial importancia ecosistémica contribuyen a la regulacién del ciclo hidrolégico a través
de la conservacidn de los depdsitos y flujos naturales del agua superficial y subterrdnea. En
este componente se ubican las categorias de paramo y el sistema hidrico que incluyen el
Complejo de Paramos Cruz Verde ; Sumapaz y los cuerpos hidricos naturales y artificiales.

Articulo 60. Sistema hidrico. El sistema hidrico del Distrito Capital es una categoria del
componente de dreas de especial importancia ecosistémica de la Estructura Ecoldgica
Principal, el cual estd compuesto por los cuerpos y corrientes hidricas naturales y artificiales
y sus dreas de ronda, los cuales son:

1. Nacimientos de agua y sus rondas hidricas.
2. Rios y quebradas y sus rondas hidricas.
3. Lagos y lagunas.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 387
O BOGOTA B Catastro Bogota RT No 54378

4. Humedales y sus rondas hidricas.

5. Areas de recarga de acuiferos.

6. Cuerpos hidricos naturales canalizados y sus rondas hidricas.
7. Canales artificiales.

8. Embalses.

9. Vallados.

Paragrafo. Para el desarrollo de los usos dentro del sistema hidrico se deberd observar lo
establecido en los actos administrativos de reglamentacion de corrientes hidricas que adopten
las autoridades ambientales competentes.

Articulo 62. Cuerpos Hidricos Naturales. Se encuentran conformados por:

1. Rios y quebradas. Corrientes de agua naturales canalizadas o en estado natural que hacen
parte del sistema de aguas continentales, dominado esencialmente por el flujo permanente o
semipermanente de agua y sedimentos y en cuyo proceso se genera un conjunto de geoformas
asociadas que conforman el sistema fluvial.

2. Lagos y Lagunas. Cuerpos de agua cerrados que permanecen en un mismo lugar sin correr,
ni fluir. Comprenden todas las aguas interiores que no presentan corriente continua, es decir,
aguas estancadas sin ningtn flujo de corriente.

3. Humedales. Son ecosistemas de gran valor natural y cultural, constituidos por un cuerpo de
agua permanente o estacional de escasa profundidad y una franja a su alrededor que puede
cubrirse por inundaciones periddicas que albergan zonas himedas, pantanos, turberas o
superficies cubiertas de aguas, sean éstas de régimen natural o artificial, permanentes o
temporales, estancadas o corrientes en suelos urbanos, de expansion urbana y rural. Estos
humedales se rigen por los usos establecidos en el presente articulo, los cuales se encuentran
en armonia con los establecidos por el Acuerdo 16 de 1998 de la CAR o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya. Las condiciones para su manejo son las que determine la
respectiva autoridad ambiental. Los humedales declarados como Reserva Distrital de
Humedal se rigen por lo establecido en el presente Plan para dichas reservas.

4. Nacimientos de agua. Lugar en el que el agua emerge de forma natural desde una roca o el
suelo y fluye hacia la superficie o hacia una masa de agua superficial y que puede ser el
origen de un rio. Estos espacios deberdn tener minimo 100 metros a la redonda de area de
conservacion aferente, de acuerdo con lo definido en el Decreto Nacional 1076 de 2015 o la
norma que lo modifique o sustituya.

5. Areas de recarga de acuiferos. Areas rurales que, debido a sus condiciones geoldgicas y
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topograficas, permiten la infiltracion permanente de agua al suelo contribuyendo a recargar
los acuiferos.

Es importante mencionar que el inmueble objeto de avalio se encuentra en el desarrollado
legalizado Barrio San Agustin por medio de la resoluciéon 1126 del 18 de diciembre de 1996,
e incorporado por el plano urbanistico RU 1/4- 05.

El predio objeto de avaliio se encuentra definido como suelo protegido, debido a que se
localiza al interior de la zona de ronda hidrdulica y zona de manejo y preservacion ambiental
ZMPA de la quebrada Chiguaza de acuerdo al oficio 7500-1999-0842 de Julio 23 de 1999
emitido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota.

Adicionalmente esta informacién es complementada con base en el memorando interno
2016IE5864 de junio de 2016, que, para los efectos del presente avalio comercial, se toma
como fuente oficial de la cobertura de suelo protegido para Bogot4, la informacién contenida
en la Base de Datos Geografica Corporativa BDGC de la Secretaria Distrital de Planeacién
consultada el dia 19 de septiembre de 2022.
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Fuente: Base de Datos Geogrdfica Corporativa - BDGC

De acuerdo con lo anterior es importante sefialar que todas las dreas que hacen parte de la
Estructura Ecoldgica Principal en cualquiera de sus componentes, categorias y elementos
constituyen suelo de proteccioén. Lo anterior de conformidad con el articulo 41 - pardgrafo 1,
del Decreto 555 de 2021.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION

UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 387

Predio medianero, con frente sobre la Carrera SF, entre la Calle 49A Sur y la Calle 49Bis Sur.

Fuente: https://mapas.bogota.gov.co/

6.2. LINDEROS: Los linderos del drea objeto de avaltio son

- Norte: En 6,66 m con el predio identificado con el RT 54380.
- Sur: En 8,00 m con la Carrera 5F.

- Oriente: En 8,00 m con el predio identificado con el RT54379.

- Occidente: En 8,00 m con el predio identificado con el RT54377.
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6.3. TOPOGRAFIA

El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE
8,00 m sobre la Carrera SF.

6.6. FONDO
8,00 m.
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6.7. AREA TERRENO

ITEM AREA (m2)
URBANO PROTEGIDO 58.80
SOBRANTE 0.00
AREA TOTAL 58.80

Fuente: Registro Topogréfico 54378

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

No presenta.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Se trata de una casa de dos (2) pisos de altura, la cual presenta un uso residencial y
presenta las siguientes caracteristicas constructivas:

CARACTERISTICA ‘ DESCRIPCION
ESTRUCTURA
CIMENTACION Ciclépea
ESTRUCTURA Mamposteria estructural
CUBIERTA Teja fibrocemento y teja plastica.
ACABADOS
FACHADA Ladrillo a la vista y pafiete, estuco y pintura.
MUROS Algunos muros presentan bloque a la vista, presentan también pafete,

estuco y pintura.
DESCRIPCION PISOS | Pisos en cemento afinado, tableta cerdmica y tableta granito.

CIELO RASO No presenta

COCINA Se presenta un espacio para cocina debajo de las escaleras cuenta con una
estanteria metdlica la cual sirve de soporte para la estufa no presenta
enchape en muros y pisos.

BANO En el local presenta un bafio de tamafo pequefio, con mobiliario de linea
econdémica ( sanitario y ducha), muros y pisos sin enchapar.
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En la vivienda presenta un bafio de tamafio pequefio, con mobiliario de
linea econdmica (sanitario y ducha), muros sin enchapar y pisos en tableta
cerdmica.

PUERTAS Metalicas y madera.

INTERNAS

PUERTAS Metilicas.

EXTERNAS

VENTANERIA Metilica.

ENTREPISO Placa concreto.

CONSERVACION | Regular

DISTRIBUCION Primer piso: Local, dos espacios para bodega, pasillo, bafio y espacio para
cocina.
Segundo piso: Pasillo, dos habitaciones y dos espacios para bodega.

EDAD (Vetustez) 53 afios

EQUIPAMIENTO No Aplica

COMUNAL

7.2. AREA CONSTRUCCION

ITEM EDAD AREA URBANO TOTAL
(Afios) (m2) PROTEGIDO
PISO1Y?2 53 118.63 118.63 0 118.63

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica

7.4. OTROS
No aplica

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
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siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor de m? de terreno se aplicé el Método de Mercado segun lo
establecido en la Resolucion 620 de 2008 IGAC Articulo 1°.- Método de comparacién o de
mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Reposicién, segiin la Resolucién 620 de 2008 IGAC - ARTICULO 30. METODO DE COSTO
DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a
partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avalto, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO PROTEGIDO

Partiendo de la premisa, que el valor comercial de un inmueble, estd asociado a la capacidad de
renta que puede percibir, se desarrolla el esquema comparativo, de acuerdo con las condiciones
normativas del sector en el que se inscribe el predio en estudio, debido a la condicién de la
localizacion del inmueble dentro del suelo urbano, éste podria acceder eventualmente a usos
urbanos y a su infraestructura, generando una ventaja comparativa sobre terrenos con vocacion
netamente agropecuaria.

Sin embargo, el régimen de usos del suelo se ve afectado por la restriccién generada por la
connotacién de estar en una zona de preservacion de recursos hidricos que surten de agua el
15
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acueducto de Bogotd D.C, y en la Zona de Manejo y Preservacion Ambiental ZMPA de la
quebrada Chiguaza del Sistema de Areas Protegidas del Distrito Capital del Primer
Componente de la Estructura Ecoldgica Principal (suelo protegido), el cual, lo convierte en un
suelo No Urbanizable, y en donde solo se pueden observar usos asociados a la preservacion y
recuperacion de los suelos asi como a la conservacion ambiental de estos espacios.

Tras identificar el comportamiento del predio en estudio, se establece como la clase del suelo,
capacidad normativa y localizacion, lo cual exige realizar el ejercicio comparativo con un
segmento de inmuebles rurales con vocacion exclusivamente agropecuaria adyacente con los
mayores valores.

A diferencia de las dreas rurales adyacentes en las que se permiten actividades agropecuarias, el
régimen de usos del drea de estudio limita totalmente las posibilidades de urbanizacién o a
diferencia de las areas rurales adyacentes en las que se permiten actividades agropecuarias, el
régimen de usos del drea de estudio limita totalmente las posibilidades de urbanizacién o
desarrollo de usos con alguna rentabilidad. Pero, es muy importante anotar que la condicién de
ubicacion e influencia de la colindancia con desarrollos urbanos, genera ventajas de acceso a
infraestructura y localizacion, con respecto a las dreas con vocacion agropecuaria desarrollo de
usos con alguna rentabilidad.

Tras la busqueda en el sector catastral de ofertas de predios en venta con las caracteristicas
antes mencionadas, se hizo necesario ampliar la investigacion a sectores rurales adyacentes, los
cuales debian ser comparables en acceso, ubicacion, pendiente y capacidad agroldgica.

ES muy importante anotar, que de acuerdo con la dindmica inmobiliaria actual del 4rea rural
adyacente el casco urbano de Bogotd, se deben tomar como base comparativa los predios con
usos y vocacion netamente agropecuarios, excluyendo areas agroindustriales y de vivienda
campestre (donde se observan usos de tipo urbano). De esta manera se logra obtener un
escenario comparativo en los mismos rangos de valor, donde la renta inmobiliaria estd asociada
a la capacidad intrinseca y agrologica del suelo, sin tener en cuenta rentas asociadas a
condiciones de uso y localizacion urbanas.

De esta forma se depurd el mercado inmobiliario para la zona rural del sur de Bogota,
especificamente en las localidades de Usme y Ciudad Bolivar.

De igual manera se resalta la necesidad de incorporar en el andlisis los terrenos con vocacion
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exclusivamente agricola y pecuaria, excluyendo las dreas afectadas por el influjo urbano, tales
como parcelaciones de vivienda campestre, agroindustria, industria extractiva y otros usos

asociados a las actividades propiamente urbanas.
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Debido a que el predio se encuentra al interior de la zona de ronda hidrdulica y zona de
manejo y preservacion ambiental ZMPA de la quebrada Chiguaza , y por ende en el Sistema
de Areas Protegidas, la restriccién normativa que presenta el terreno, la cual sefiala limites de
uso y goce del suelo, limitando su comercializacion.

Segun el estudio de mercado realizado para determinar el valor de suelo protegido (zona
rural), se encontré que el valor por metro cuadrado de suelo rural agropecuario con unas
condiciones de acceso aceptables oscila entre los $11.794 a los $12.464 por m2, luego de
determinar este rango de valor se adopta un valor por metro cuadrado de $ 12.000 un valor
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cercano al promedio, teniendo en cuenta las caracteristicas fisicas y de localizacién del predio
objeto de avaltio y su condicién de uso de suelo protegido, en suelo urbano de la ciudad de
Bogota D.C.

El predio presenta un urbanismo completo de $141.000 pesos, razén por la cual se considera y
reconoce al valor anteriormente estimado, el cual se detalla a continuacién y asi adoptar el
valor se suelo rural mas el urbanismo que presenta el predio objeto de avalto.

COSTOS UNITARIOS DE URBANISMO SOBRE AREA NETA
PESO DE LAS ACTIVIDADES DE URBANISMO
VR - UNIT ($/M2)

ITEM I DESCRIPCION % ITEM ITEM VR-UNIT {$M2) I EM %

| PRELMINARES
Il [INSTALACIONES HIDROSANITARIAS
ACUEDUCTO
ALCANTARILLADO
PLUVIAL
Il |INSTALACIONES ELECTRICAS
IV [INSTALACIONES TELEFONICAS
V| INSTALACIONES GAS NATURAL _
Vi |[Vias
Urh. PRIMARIO - Afirmado y Excavacidn 8 maguina
VIA V3 a4 en Asfalto
CALZADA V3 a V8 en Asfalio
ANDENES
SADINELES

1572% | [% 22181 | X [s 22181 1572%

2787
TE34

197%
541%
458%
2512%
6,71%
0.74%

1.97%
541%
4 58%
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0.74%

2.T87
7634
6467
35.456
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1.045

6467
35456
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1.045
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15242
20883
12819
5983
1048
141424
141.000

10,80%
14,81%
9,15%
424%
0.74%
100.00%

15242
20,883
12910
5.983

1049

$141421] § 141424
VALOR M2 DE URBANISMO ADOPTADO | §

10,50%
14,81%
8,15%
424%
0.74%
100,00%

I
¢ e f e [ o |

0 O 0 0 O

VR-UNIT ($/M2)

En conclusién de lo analizado, y a partir de las caracteristicas fisicas, juridicas, normativas y
econdmicas propias del inmueble objeto de estudio y del lote en particular, se adopta un valor
para el terreno de $ 153.000 por m2.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Ya que no se trata de edificaciones nuevas, el punto de partida serd determinar el valor de
reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion
por estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la Resoluciéon
IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion
basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de las construcciones.

Para determinar el valor de reposicién a nuevo se utilizaron como referencia, los costeos por
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tipologia elaborados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, la
cuales se deprecian en términos de la edad y el estado de conservacién de cada tipologia
constructiva encontrada en el predio objeto de avaluo.

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:

Calculo del valor por estado de conservacion Fitto & Corvini

TIPO AREA EDAD | VIDA | EDAD | ESTADO | DEPRE- VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION CONST.  |(Afos) | UTIL | % DE | CONSER- |CIACION| DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
(m2) (Afios)) VIDA | VACION (%) ($/m2) ($/m2) ($/m2)
PISO1Y?2 118.63 53 100 | 53.00% | 3 51.31% | $517,717.90 $1,009.000.00 $491,000.0

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

10. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avalio se acoge a lo dispuesto en el Decreto 1420 de 1998, expedido por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente
avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El valor asignado por la UAECD corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estdn dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal
y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.
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La localizacién del inmueble en un sector con area de actividad sector con tratamiento de
mejoramiento integral de modalidad complementaria, area de actividad residencial con actividad
econdmica en la vivienda, ubicado en zona sur de la ciudad, en el sector catastral San Agustin,
jurisdiccion de la localidad 18 Rafael Uribe Uribe.

La localizacion especifica del inmueble, ya que hace parte de la Zona de ronda hidrdulica y zona
de manejo y preservacion ambiental de la quebrada Chiguaza de acuerdo con el oficio 7500-
1999-0842 de Julio 23 de 1999 emitido por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogota.

Con fundamento al memorando interno 2016IE5864 de junio de 2016, para los efectos del
presente avalio comercial, se toma como fuente oficial de la cobertura de suelo protegido para
Bogota la informacion contenida en la Base de Datos Geografica Corporativa - BDGC - de la
Secretaria Distrital de Planeacion consultada el 03 de Agosto de 2022.

La destinacién actual del inmueble, correspondiente a Residencial, y ademds teniendo en cuenta
el estado de conservacién y mantenimiento del mismo.

Las condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto
de avalto, dentro de las cuales se incluyen, los usos predominantes del sector, los estdndares
urbanisticos de la zona y sus condiciones de saneamiento bdsico.

El valor asignado al predio corresponde al valor asignado a suelo protegido ya que el drea se
encuentra ubicada en la Zona de ronda hidraulica y zona de manejo y preservacion ambiental de
la quebrada Chiguaza, segtn lo definido en el concepto emitido por la Secretaria de Planeacion
Distrital, para este predio.
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_ UAECD NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 387
O BOGOTA B Catastro Bogota RT No 54378

11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: KR 5F 49 87 SUR CHIP: AAAO0009KZYX
ITEM UNID. CANT. |VLR. UNITARIO SUBTOTAL
TERRENO M2 58.80 $153,000 $8,996,400
PISO1Y2 M2 118.63 $491,000 $58,247,330
AVALUO TOTAL | $67,243,730

SON: SESENTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES MIL
SETECIENTOS TREINTA PESOS M/CTE.

FECHA: 29 de Septiembre de 2022

OBSERVACIONES: El presente informe aclara y reemplaza el informe del 23 de agosto de

2022, segun solicitud realizada por el IDU, mediante oficio DTP 20223251511791, radicado

UAECD (2022ER33078). Firmad
Irmado

! f digitalmente
Elaboré: 'Fcl'ﬁo“*"‘v“'j“ por Leidy M.
Canon V.

LEIDY CANON VARGAS
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No. AVAL-53007687

Firmado
digitalmente
“fa——S por MARIA
ISABEL ORTIZ
FERNANDEZ

Vo. Bo. Profesional control de calidad: MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
R.A.A. No. AVAL-52617497

Anexos:

1. Avalio De Indemnizacion

2. Registro Fotogréfico

3. Estudio De Mercado

4. Presupuestos De Construcciones

5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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UAECD 1NFORME TECNICO DE AVALUGO COMERCIAL N° 2022 - 387

esmies | Catastro Bogotd RT N° 54378
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2022-435775 Nomenclatura: KR SF 49 87 SUR
Cadigo Sector: 001416020700000000 Barrio: SAN AGUSTIN Fecha Visita: 01-AUG-22
Niimero Avalio: 2022 - 387 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54378

Entorno Entorno

Fachada Nomenclatura

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Carrers 30 No. 25 - 90 M,
Codigo postal- 111311

Torre A Pisos 11y 12 = Torre 8 Pisol W
Tel: 2347600 — Info: Linea 195

s catastroboaote ov.co
Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12



Catastro Bogota RT N° 54378

UA ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 387

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-435775 Nomenclatura: KR 5F 49 87 SUR
Codigo Sector: 001416020700000000 Barrio: SAN AGUSTIN Fecha Visita: 01-AUG-22
Niimero Avalio: 2022 - 387 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54378

Bano local Acceso vivienda

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Ay, Carrera 30 Mo, 25-90

Codigo postal- 111311
Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Pisol

Tel: 2347600 — Info: Linea 195
e catastrobogoti poy oo
Tramites an linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12




Catastro Bogota RT N° 54378

U A ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 387

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-435775 Nomenclatura: KR SF 49 87 SUR
Cadigo Sector: 001416020700000000 Barrio: SAN AGUSTIN Fecha Visita: 01-AUG-22
Niimero Avalio: 2022 - 387 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54378

Vista general piso 1

Baiio piso 1 Pasillo piso 1

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Carrers 30 Mo, 25 -390

Codigo postal” 111311
Torre A Pisos 11y 12 =Torre 8 Pisol

Tel: 2347600 — Info: Linea 195
tastrobopots Foy.Co

ML CaTas
Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
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Catastro Bogota RT N° 54378

UA ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 387

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-435775 Nomenclatura: KR 5F 49 87 SUR
Codigo Sector: 001416020700000000 Barrio: SAN AGUSTIN Fecha Visita: 01-AUG-22
Niimero Avalio: 2022 - 387 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54378

Espacio cocina

Acceso segundo piso Vista general piso 2

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Ay, Carrera 30 Mo, 25-90

Codigo postal- 111311
Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Pisol

Tel: 2347600 — Info: Linea 195
e catastrobogoti poy oo
Tramites an linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12




Catastro Bogota RT N° 54378

UA ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 387

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-435775 Nomenclatura: KR 5F 49 87 SUR
Codigo Sector: 001416020700000000 Barrio: SAN AGUSTIN Fecha Visita: 01-AUG-22
Niimero Avalio: 2022 - 387 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 54378

Habitacion piso 2 Habitacion piso 2

Habitacién-Bodega Habitacion - Bodega

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Ay, Carrera 30 Mo, 25-90

Codigo postal- 111311
Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Pisol

Tel: 2347600 — Info: Linea 195
e catastrobogoti poy oo
Tramites an linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12




ESTUDIO DE MERCADO

CLASE UNIDAD DE

TOPOGRAFIA AHT AGROLOGICA  PLANIFICACION RURAL 'OBSERVACIONES FUENTE
PARA ACCEDER AL PREDIO DESDE EL AREA URBANA DE [ b
USME SE TOMA LA ViA QUE CONDUCE AL COLEGIO RURAL ~
d (12-25%): oSmFUd-38/ LAS MERCEDES. DESDE AHI SE TRANSITA A MANO DERECHA DIANA ROMAN -
1 0 452 $ 610000000 | 820% | $  560.000.000 | § -8 - $ 123893805 | § 12.389 |  FUERTEMENTE 11mFUdq-23 vi/vi CUENCATUNJUELO  |POR ViA CARRETEABLE EN UNA DISTANCIA DE 1,5 KM. TIENE | 6/09/2022 3154686831
ONDULADA o FRENTE SOBRE ViA DESTAPADA, EN UNA ZONA DONDE SE
COMBINA LA VIVIENDA CAMPESINA Y LA ACTIVIDAD
AGRICOLA.
FINCA UBICADA AL LADO DEL EMBALSE LA REGADERA.
PRESENTA UN RESERVORIO NATURAL Y UNO ARTIFICIAL MARCK PLUSS -
d (12-25%). POR EL LADO ORIENTAL DE LA FINCA PASA LA QUEBRADA INMOBILIARIA -
SANTA ELENA Y SE ENCUENTRA ARBORIZADA EN PINO, 3213771008
2 120 7,00 850.000.000 | 0,00% 850.000.000 - '
$ 000% | $ $ 250000 § 30.000.000 | $ 117142857 | § 1n.714 FAEI)ENRET)EI\LIEQZE 06FHd-55 \ CUENCA TUNJUELO EUCALIPTO Y CERCA VIVA NATURAL. TIENE CERCA 6/09/2022
ELECTRIFICADA DE ALAMBRE DE PUAS. SE PUEDEN VIVIENDO.LA -
CULTIVAR PRODUCTOS DE TIERRA FRIA COMO PAPA, CODIGO: 268605
FINCA SAN GIL. PRESENTA ACCESO SOBRE ViA
AN oA 8 0 s
3 200 576 7.500.000.000 7.200.000.000 X 131 - p NO LEON -
$ 400% | § $ 250000 § 50000000 § 124131944 | § 12413 rgz;;srr:g:z 06FHd-55 v CUENCATUNIUELO. | (o o METRAL CON ALAMERE D PUAS ¥ pOSTES DE | 6/0%/2022 Log&(ﬂso;i?rv
CEMENTO. CONSTA DE 90 FANEGADAS Y SE DIVIDE EN
CINCO POTREROS.
d(12-25%) FINCA SITUADA SOBRE LA ViA QUE CONDUCE A PASQUILLA,
CON ACCESO A AGUA. SE ENCUENTRA DIVIDIDA EN DOOMOS -
4 0 15 1.900.000.000 1.800.000.000 - - 000, - .
$ 526% | § $ $ $ 120000000 | § 12,000 rgz;;aw:g:z 06FHd-55 v CUNCATUNJUELO | (1 o TREROS. LA CARRETERA DE ACCESO SE 6/09/2022 | oo oot
ENCUENTRA PAVIMENTADA.




DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Vivienda en Tipo 3, con acabados tipicos del tipo, de 2 piso(s) de altura, sistema portante Estructura en Mamposteria Estructural y la Cubierta en teja.

Pr de Obra por C;
No. Capitulo Subtotal
1 PRELIMINARES DE OBRA $7.177.418
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $10.468.633
3 INSTALACIONES SANITARIAS $2.879.641
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $22.663.135
5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 20.893.042
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS $4.160.710
7 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 10.609.090
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $3.034.176
9 CUBIERTAS $ 11.450.699
10 ENCHAPES Y PISOS $12.399.653
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $2.189.965
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $5.142.824
13 CARPINTERIA METALICA $1.491.975
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $517.380
15 PINTURAS Y ESTUCO $6.397.972
16 CERRAJERIA $588.156
17 EXTERIORES $4.083.713
18 ASEO Y LIMPIEZA $2.989.770
19 PERSONAL DE OBRA $ 37.309.536
COSTO DIRECTO S 166.447.488
COSTO UNITARIO DIRECTO ($ / m?) S 1.008.773
COSTO UNITARIO INDIRECTO ($ / m?) 0% S -
COSTO TOTAL $ 1.008.773
TOTAL REDONDEADO SUGERIDO S 1.009.000,00




RAA

Regittro Abierto do Avaluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 53007687, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-53007687.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico
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Regittro Abierto do Avaluodores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico




RAA &

Regittro Abierto do Avaluodores

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 5B # 74 26
Teléfono: 3002038872
Correo Electronico: leidycanonvargas@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Administrador de Empresas - Corporacion Universitaria Unitec.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 53007687.

El(la) sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ab400a4a
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RAA

Regittro Abierto do Avaluodores

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Regittro Abierto do Avaluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020741264, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1020741264.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico
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Regittro Abierto do Avaluodores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico




RAA

Regittro Abierto do Avaluodores

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CL 166 55D 15 BLOQUE 19 APTO 201
Teléfono: 3102706875
Correo Electrénico: ing_juanse@outlook.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020741264.

El(la) sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bde00b76
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RAA

Regittro Abierto do Avaluodores

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA

Regittro Abierto do Avaluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52617497, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52617497.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARIA ISABEL ORTIiZ FERNANDEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico
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Regittro Abierto do Avaluodores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico
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Regittro Abierto do Avaluodores

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
30 Mar 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MOSQUERA, CUNDINAMARCA

Direccion: CARRERA 2 ESTE #2-18 CASA 23
Teléfono: (+57)3114770992
Correo Electronico: miof67@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaltos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
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Regittro Abierto do Avaluodores

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARIA ISABEL ORTiZ FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52617497.

El(la) sefior(a) MARIA ISABEL ORTiZ FERNANDEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b9ad0af3

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4



*d UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 387
foesbaorADE Catastro Bogota RT N° 54378

Direccion KR 5F 49 87 SUR
CHIP AAA0009KZYX | Registro Topogrifico | 54378

Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZA CION

1. INFORMACION GENERAL
Direccién KR 5F 49 87 SUR CHIP AAAO0009KZYX
Registro Topografico 54378 Cdédigo Sector 001416 02 07 000 00000
Tipo Inmueble CASA Matricula Inmobiliaria 050500009777
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Registro $2,297,948
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos $525,257
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $0
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
2.8 - Gastos por Adecuacién del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacioén de areas remanentes $0
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0

AVALUO DANO EMERGENTE $2,823,205

3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZA CION

4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $2,823,205
SON: |DOS MILLONES OCHOCIENTOS VEINTITRES MIL DOSCIENTOS CINCO PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES: El presente informe, aclara el Avalio de Indemnizacién elaborado el 23 de agosto de 2022 y
reemplaza el Resumen del Avalio Comercial, segin solicitud realizada por el IDU, mediante oficio IDU DTDP
20223251511791, radicado UAECD 2022ER33078.

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad, conforme con lo
establecido en las Resoluciones 898/2014 y 1044/2014 del IGAC, ratificado en la Circular externa No 1000 del 14 de mayo de 2015 del IGAC.

FECHA: 29 de Septiembre de 2022 /| /
Elaboré:
JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA
Firmado PROFESIONAL AVALUADOR
digitalmente
— <5 por MARIA R.A.A.No. AVAL-1020741264
T ISABEL ORTIZ
FERNANDEZ

MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No. AVAL-52617497

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

BOGOT/\

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
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RESUMEN AVALUO COMERCIAL

LEY 1682 DE 2013
ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $67,243,730
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $67,243,730|
LUCRO CESANTE $0]
DANO EMERGENTE $2,823,205
TOTAL AVALUO INDEMNIZA CION $2,823,205
TOTAL AVALUO COMERCIAL $70,066,935
SON: SETENTA MILLONES SESENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES: El presente informe, aclara el Avalio de Indemnizacién elaborado el 23 de agosto de 2022 y
reemplaza el Resumen del Avalio Comercial, segiin solicitud realizada por el IDU, mediante oficio IDU DTDP
20223251511791, radicado UAECD 2022ER33078.

FECHA: 29 de Septiembre de 2022

) Firmado digitalmente
lg_ - j\: por LUZ STELLA
RO RO BEROGERON
Firmado SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA
) digitalmente
“ /A5 por MARIA

/ ISABEL ORTIZ
FERNANDEZ

MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. No.AVAL-52617497

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 11y el Anexo 1 del informe tecnico presentado por el profesional avaluador

correspondiente.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25-90
Codigo postal
Torre APisos

2 ~Torre 8 Piso2
Tel: 2347600 — Info: Lines 195

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12

BOGOT/\
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 387

R SO 8a Catastro Bogota RT N° 54378

Direccion KR 5F 49 87 SUR

CHIP AAA0009KZYX | Registro Topogrifico | 54378
ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

Direccién KR 5F 49 87 SUR
CHIP AAA0009KZYX Registro Topogrifico | 54378
Avalio Comercial $67,243,730

CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA

ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Retencién de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $201,731
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $38,329
Copias (12 paginas) 12 $4,100 $49,200
IVA Copias (19%) 19% $9,348
No de Copias Escritura (Iva incluido) 2 $117,096
Recaudo a Terceros $21,400
Gastos Escrituracién $378,556
Porcentaje a aplicar 150% $567,834
Total Gastos de Escrituracién $567,834

REGISTRO

ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro .668% $449,188
Sistematizacién y Conservacién documental 2% $8,984
Porcentaje a aplicar 150% $687,258
Total Gastos Registro $687,258

BENEFICENCIA

ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $672,437
Porcentaje a aplicar 150% $1,008,656
Costos Administrativos 150% $22.800 $34,200
Total Gastos Beneficencia $1,042,856
TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $2,297,948

Fuente:  Resolucion N° 00755 del 26/01/2022, Resolucién 02170 DEL 28/02/2022

Nota:  No se incluye gastos de Retencién en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de

Notariado, Registro y Beneficencia se hacen tinicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucién Igac 0898/2014.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

BOGOT/\

05-01-FR-07

V.12
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CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Puablico Descripcion Cantidad Valor Unitario| Subtotal
Energia - Codensa | Retiro acometida y medidor conexién monofésica 1 $186,547 $186,547
Acueducto - EAAB [Corte de servicio de acueducto desde la red, 1 $338,710 $338,710

incluye excavacion, retiro de manguera Y|
suspensién del registro o colocacién de tapén.
Reconstruccion de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en|
concreto o tableta.

TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $525,257

Fuente: ENERGIA: Taifas Condensa vigencia 2022
GAS NATURAL: Tarifas complementarias VANTI 2022
EAAB: Resolucién No 040 del 17 de enero 2022.

Nota: De acuerdo con los documentos aportados mendiante oficio IDU DTDP 20223251081201 (UAECD 2022ER21028)

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25-90
Codigo postal: 111311
Torre APisos 11y 12 ~Torre 8 Piso2 B
Tel: 2347600 - Info: Lines 195
Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota.gov.co 05-01-FR-07
V.12
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ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP/CURADURIA

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO
ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal
Traslado Camién 616 $0 $0
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0]
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente $0 $0
Publicidad Nueva $0 $0
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $0]
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAIJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diarig  I€riodo a cargo (aas) Subtotal
Impuesto Predial $0 $0 91.25 $0
| TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL 50}

Fuente:

Liquidacién Secretaria de Hacienda Distrital.

Nota: De acuerdo con la Resolucion 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del 1 de julio hasta el 30 de septiembre, se reconocerd el
25% del Impuesto Predial.
No se realiza el reconocimiento del impuesto predial dado que el solicitante no lo anexa, adicionalmente no es posible consultarlo en la pagina oficial
de la SHD
CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
ITEM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
Otros $0
I TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) $OI
Fuente:
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
& . a0 5
BOGOT/\
Tram -!es en linea ca.'.’as'.'oen nea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
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CHIP AAA0009KZYX | Registro Topogrifico | 54378
Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av.Carrera 30 No. 25-90 6
Codigo postal- 111311
Torre APisos 11y 12 ~Torre 8 Piso2 BOGOTA
Tel: 2347600 - Info: Linea 195
Wy CALaStrobOoROLs ROV .CO
Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
V.12
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ANEXOC. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION
AREAS REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE
CONTRATOS

CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO

ITEM

Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Inmuebles $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacién Areas $0, $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0
Fuente:
Nota:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcién Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12
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ANEXO D: LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos
Descripcion Canon mensual de No. Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
$ $0
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
$0) $0
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $C

Fuente:

Nota:

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion Ingresos No. Subtotal
Mensuales ($) Meses
$0, $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0
Fuente:
Nota:
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. C 30 No.25-90 8
BOGOT/\
Tram 'os ;n inea ca:'.'as'.'oen nea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
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