FORMATO

LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS

cODIGO PROCESO
FO-GP-18 Gestion Predial

VERSION
3

Datos de apoyos a la supervision

Nombre del avaluador que realiza el control de calidad:

Contrato de prestacion de servicios:

Tarjeta profesional del avaluador que practica el control de calidad:
Registro del avaluador que practica el control de calidad:

Nombre del avaluador que aprueba el control de calidad:

Contrato de prestacion de servicios:

Tarjeta profesional del avaluador que aprueba el control de calidad:
Registro del avaluador que aprueba el control de calidad:

Nicolas Castellanos Pefia

IDU - 1992 - 2024

25222 - 340156 CND

AVAL-1014260646

Nestor Andres Villalobos Caro

IDU - 1548 - 2024

25222097119CND

AVAL - 79841075

Firma del avaluador que aprueba el control de calidad y funge como
apoyo a la supervision al contrato interadministrativo

Firma del avaluador que préctica el control de calidad y
funge como apoyo a la supervision al contrato

interadministrativo

Empresa contratista que practica el informe técnico de avalio comercial:

Contrato Interadministrativo:

Numero de consecutivo de avallio y/o R.T:
Acta de comité de aprobacion de avallo:
Fecha del acta de aprobacién de avaluo:
Fecha de aprobacion de avalto:

Unidad Administrativa Especial Catastro Distrital

contrato 1526 - 2022

RT 54775

Acta de comité No. 22

30/09/2024

30/09/2024

Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucién 620 del 2008, Ley 1682 de 2013, 898 de 2014 y 1044 de 2014, y demas
normas que le apliquen en el tema valuatorio, se procede a verificar el informe técnico antes relacionado y a emitir el respectivo pronunciamiento y/o
diagnostico, previa revision de la siguiente informacion documental y demas requeridos.

Igualmente, es preciso manifestar que para realizar este pronunciamiento, se dio el proceso de debida diligencia, esto es, la correspondiente investigacion,
recopilacion y analisis de informacién del avalio objeto de revision, todo conforme a la Ley 2195 de 2022 y demas normas aplicables, con el fin de

identificar riesgos o posibles contingencias.

Marque con una x segun lo solicitado en el informe técnico del avalto

N° CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO Si NO AP,\II_(IDCA
1 Direccion del inmueble X

2 Nombre de(los) propietario(s) X
3 Matricula(s) inmobiliaria(s) X

4 CHIP (Cddigo unico de identificacion predial). X

5 Solicitante del avalto X

6 Cédula catastral X

7 Linderos X

8 Descripcion general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X

9 Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 Copia del plano de predio o predios X

11 Reglamentacion urbanistica X

12 Destinacion econémica (Uso actual del inmueble) X

13 Areas privadas y areas unitarias por terreno y construccion segin R.T. X

14 Localizacion X
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FORMATO ®
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS
cébiGco PROCESO VERSION u
FO-GP-18 Gestion Predial 3
15 Topografia X
16 Forma del inmueble X
WITIUUU UT avaiuu DCHUII TCTOUIULIUTIT UZU UT LUVO0. TVITIUUU bUIIIPaI aAClUTT UtT ImicTiauy, TTICtuluyvu utT
17 canitalizacidn do lac rantac A inaracaoc mAtado do cocto dao ranaciciAn mAtado (Acnic ) racidiial X
LUAUTUS TOIAUISLILUS UT, TVITTUUU LUTNMTTIAratiurimut TTicTLauy, TTICtUuU UutT LapitanZatlurm utc ids
18 rantac A inaracnc mAtndn da cnctn do ranncicidn mAtadan (#Acnica) racidiial anciiactac X
19 Porcentaje de coeficiente de variacion inferior al 7.5% X
20 Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 Limites superior e inferior X
22 Dotacion de infraestructura de servicios X
23 Caracteristicas agrologicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
24 Estratificacion X
25 Sistema constructivo de la estructura del inmueble X
26 Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales. X
27 Descripcion de la construccion por sus espacios ( numero de alcobas, bafios, patios, entre otros) X
28 Estado de conservacion y mantenimiento. X
29 Edad aproximada de la construccion. ( tiempo de construido) X
30 Numero de pisos de la construccion. X
31 Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X
32 Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X
33 Consideraciones para la estimacién de valor. X
34 Fotografias que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT. X
35 |Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T. X
36 Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante) X
37 Concepto de la afectacion para determinar la compra parcial o total segun sea el caso. X
38 Memoria de célculo que soporte el valor asignado al inmueble. X
39 Firma del representante legal y del avaluador actuante. X
40 Tasacion lucro cesante y dafio emergente X
DIAGNOSTICO
Numero de radicacion del aval 202452601631092
Fecha solicitud revision: 18/09/2024
Fecha solicitud impugnacion:
Fecha recibo impugnacion:
. e . S NO
Resultado final de la verificaci Avalio APROBADO ~
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FORMATO

RADICACION WEB

CcODIGO PROCESO

VERSION

FO-DO-42 Gestién Documental

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

www.idu.gov.co
Calle 22 No. 6 - 27 Tel.: 3386660

Radicado No:

202452601631092

Fecha de Radicado: 18-09-2024 Canal de Recepcion Virtual - Formulario WEB
. . UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO Documento No.:
Remitente: DISTRITAL (cc, ce, nit, pass.) 8999990619
Direccion: KR 30 25 90 Teléfono / Celular: 6012347600 / 3143815811
Departamento: Bogota DC Municipio: Bogota
Correo electrénico: avaluoscomercales@catastratobogota.gov.co N Cont_rgto /
Convenio:
Asunto: 2024EE54788 REVISION AV 2024 144 RT 54775
Anexos: Hay 2 archivo(s) anexos a parte del radicado principal




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 16-09-2024 12:55:50
Al Contestar Cite Este Nr.:2024EE54788 Fol:1 Anex:1

ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
ASUNTO: Respuesta Revision de Avaluo: 2024-144 Rad.UAECD. 2024ER22866
OBS: Rad. 202432501179241

Doctor(a)

ADRIANA DEL PILAR COLLAZOSSAENZ
Directora Técnica de Predios

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
Calle 22 N° 6 - 27

Bogota D.C.

Cddigo postal: 110311

Asunto: Respuesta Solicitud de Revision de Avallo Comercial 2024-144 RT 54775
Radicado Cliente 202432501179241
Radicado UAECD 2024ER22866

Referencia: Proyecto Corredor Verde - Contrato 1449-2022

Respetado(a) Doctor(a):

Una vez revisadas las observaciones presentadas al avalio comercial N° 2024-144 del
predio identificado con RT 54775, esta Subgerencia se permite dar respuesta a las
observaciones planteadas en el oficio de referencia.

EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE REVISION DEL RT 54775

SOLICITUD 1
Correccion de forma. |[Enel itemNo. 6¢ Descripciondel Inmueble’
Descripcion de la | sesolicitacorregir ladisposiciondel predio dentro de la
construccion y ubicacion del  manzana, considerando que el mismo presenta
inmueble disposicibn medianera y no esquinera, cOmo es
afirmado en el informe de avaluo.

RESPUESTA 1. Se efectua el ajuste correspondiente.

SOLICITUD 2
Correccioén de forma. |Se solicita incluir los anexos de las investigaciones de
Anexos presupuestos| mercado realizadas

tipologias constructivas vy
cuadros de oferta de
mercado

RESPUESTA 2. Se incluyen todos los anexos.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

BOGOT/\

Cadigo Postal: 111311

08-01-FR-01
Vv.10,4



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

SOLICITUD 3

Correccidon  técnica de|En el item No. 5 ¢(Reglamentacion Urbanistica" se
fondo. Norma urbanistica solicita corregir el numero de pisos, teniendo en
cuenta que segun la normatividad vigente (Decreto
555de 2021), el nUmero de pisos permitidos es de 3.

RESPUESTA 3. Se modifica la reglamentacién urbanistica.

SOLICITUD 4

Correccibn  técnica de|Una vez revisada y valdada la metodologia
fondo. Método de avallo valuatoria empleada, se solicitadentro del informe
de avalio hacer la precision del valor unitario de
terreno adoptado para la franja objeto de avaluo
($2.729.000m2), todavez que, se interpretaque
sobreelmismo se incluyeel valor por m2 de la
respectiva zona dura (esto como consecuencia, a
qgque dentro del ejercicio metodologico no se
descuentan los costos de la adecuaciéon y dentro de
la liguidacién no se considera la discriminacion de
losmismos, por lo que si bien, dentro del valor se
encuentra implicito estemonto, se sugiere agrega
una nota dando claridad de ello), esto con el fin de
evitar confusiones con el propietario al momento de
realizar la respectiva oferta de compra.

RESPUESTA 4. Tal como se indica en las consideraciones generales es preciso anotar
que, en la consulta realizada al inventario de los Codigos de Identificacion Vial -CIV
y su capa geografica, la cual se puede verificar en IDECA, la franja objeto de
avaluo se encuentra sobre un anden identificado con CIV 1006313 y 1000148. Por lo
tanto, la zona dura descrita en el RT 54775 corresponde a una obra propia del IDU y
perteneciente al sistema de espacio publico vial.

SOLICITUD 5
Correccion técnica de |[En el itemNo. 9.1 ¢Valor del terreno”, se solicita
fondo. Mercado precisar el resultado obtenido en el estudio

demercado realizado para los predios con frente
sobre laCalle 191, teniendo en cuentaque una vez
promediadas las ofertas expuestas, se obtiene un
resultado de $3.079.000 con un

coeficiente de 28,07%, los cuales difieren
alosexpuestos enel informetécnico. Situacion por la
cual se sugiere revisar las ofertas expuestas y aclarar
gue datos se establecen para el promedio y los
valores adoptados.

RESPUESTA 5. Se ajusta la imagen correspondiente al estudio de mercado.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

BOGOT/\

Cadigo Postal: 111311

08-01-FR-01
Vv.10,4



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

SOLICITUD 6
Correccion técnica de |Si cambia el avalluo terreno construccion, se solicita
indemnizacion. Validar [realizar los ajustes correspondientes.

calculo de indemnizacion

RESPUESTA 6. El valor del avaluo no se modifica.

Cordialmente,

Firmado digitalmente por ELBA

ELBA NAYIBE NAYIBE NUNEZ ARCINIEGAS

NUNEZ ARCINIEGAS Fecha:20240918 160123
ELBA NAYIBE NUNEZ ARCINIEGAS
Subgerente Informaciéon Econémica
nnunez@catastrobogota.gov.co
Elabor6: JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA /-2

Revisé: NELSON JAVIER MORALES MELO 3&
Anexo: Informe

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2

+57 (601) 2347600 BOGOTA

Cadigo Postal: 111311

08-01-FR-01
Vv.10,4



2024 - 144

RT No 54775
DIRECCION INMUEBLE
AC 191 752

BOGOTA.D.C.



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144

ALCALDI' MAYOR RT No 54775
DE BOGOTA DC.

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU)
1.2. RADICACION: 2023 - 957718 del 26 de Septiembre de 2023
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicion Parcial

1.4. TIPO DE INMUEBLE: CASA

1.5. CHIP; AAA0197KJIRU

1.6. CEDULA CATASTRAL: 008521016300000000
1.7. SECTOR CATASTRAL: 008521 - TIBABITA
1.8. DESTINO ECONOMICO: Vias

1.9. FECHA VISITA: 15/11/2023

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050N20428672

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD- ,a”f-'_ s 2
Ay, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2 /4 _#* \
+57 (601) 2347600 L qﬂ_e}l
s BOGOT/\
Céadiga Postal: 111311 Certificaie o

LAT-1602

05-01-FR-07
V.12



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144

ALCALDf MAYOR RT No 54775
DE BOGOTA DC.

3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topogréfico No. 54775 de agosto de 2023.
AREAS Registro topogréafico No. 54775 de agosto de 2023.

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES |No aplica
AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacion 2023 - 957718

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

WYWIVHYD

FIRON
IINY

\

SIAVHNIND
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Fuente: Sistema de Informacién Geogréafica UAECD

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD-

Ay, Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2 In'/;#* \\I
+57 (601) 2347600 #
il BOGOT/\

. Cartibcaie Mo
Céadiga Postal: 111311 b=l

05-01-FR-07
V.12



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144

AL(:ALnl' MAYOR RT No 54775
DE BOGOTA DC.

4.1. DELIMITACION

El sector catastral Tibabita, se ubica en lalocalidad primera (1), Usaguén, de la ciudad de
Bogota D.C; limita con

- Por el norte: con laCalle 193 (CL 193), con €l sector catastral Tibabita Rural (108102)

- Por e oriente: con la Avenida Alberto Lleras Camargo (AK 7), € sector catastral
Horizontes Norte (008533) y €l sector catastral Buenavista (008535).

- Por @ occidente con la Avenida Laureano Gomez (AK 9), los sectores catastrales
Verbena San Antonio (008537) y Canaima (008544).

- Por € sur: con la Avenida San Antonio (AC 183), y € sector catastral El Rocio Norte
(008522).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector se encuentra conformado por desarrollos urbanisticos de vivienda en NO
Propiedad Horizontal (NPH) y en una escala menor la vivienda en propiedad Horizontal
(PH), la cual, se complementa y apoya con corredores comerciales, bodegas, colegios y
universidades, tiene una amplia red de movilidad y transporte; principamente en los
corredores Avenida Carrera 7, Calle 170 y la Carrera 11, siendo la Calle 170 la que conecta
con el Portal Norte del sistema de Transmilenio, asi mismo, se encuentra cercano a Centro
Comercial Santafe, Supermercado Makro Norte, Colegio San Carlos, Colegio Santa Maria
y Colegio dela Sale.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

En € sector e inmediaciones, en la actualidad, se observa una actividad edificadora media,
en la que se encuentran proyectos dirigidos a la remodelacion o adecuacion de las
construcciones existentes y a la construccion de algunas viviendas en algunos lotes
existentes por autoconstruccién y agunos proyectos de vivienda en urbanizacién de
Vivienda.

4.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
De conformidad con el Decreto Distrital 551 del 12 de septiembre de 2019, €l sector

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD- o~ .-_ , -\'
Ay, Carrera 30 Na. 25 90, Torre B Piso 2 In" ] -‘* v II
+57 (601) 2347600 A\ P
o2 BOGOT/\
Céadiga Postal: 111311 Cariihcain No

LAT-1602

05-01-FR-07
V.12



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144

AL(:ALnl' MAYOR RT No 54775
DE BOGOTA DC.

catastral Tibabita, se encuentra clasificado dentro del estrato socioeconémico tres (3), para
los predios destinados a vivienda, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de julio 11
de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso a sector y a predio son buenas, debido a que & sector cuenta
con vias de acceso por donde circula € transporte publico y vehicular, vias de dos carriles
gue en su mayoria las cuales, se encuentran en regular estado de conservacion vy
mantenimiento que, conecta el sector con vias de la malla vial arteria vy, éstas a su vez, o
comunicacon € sur, centro y norte de la ciudad.

El sector se encuentra servido de buenas condiciones de acceso, las cuaes, estan dadas por
las siguientes vias: Alberto Lleras Camargo (AK 9), Calle 193 (CL 193), Alberto Lleras
Camargo (AK 7) y la Avenida San Antonio (AC 183); estas vias presentan en general buen
estado y permiten al acceso a diferentes rutas de transporte publico.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes instaladas de servicios publicos de acueducto, acantarillado,
energia eléctrica, gas natural, y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,
servicio de aseo y recoleccion de basuras

5.REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, por el cual se adopta larevision general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota - POT, el predio objeto de avallo se reglamenta asi:

UNIDAD DE 26 TOBERIN

PLANEAMIENTO LOCAL

AREA ACTIVIDAD Area de actividad Estructurante - AAE - Receptora de

actividades economicas

TRATAMI ENTO Consolidacion

URBANISTICO

INDICE BASE Resultante
Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD- o~ .-_ , -\' S
Ay, Carrera 30 Na. 25 90, Torre B Piso 2 I." f .‘% II
+57 [601) 2347600 |4\ 4 i,

Sl BOGOT/\

Céadiga Postal: 111311 Cariihcain No

LAT-1602

05-01-FR-07
V.12



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144

ALGA RT No 54775
DE BOGOTA DC.
NUMERO DE PISOS 3
TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Continua
ANTEJARDIN No se exige.

Fuente: UPL 26 Toberin

5.1. USOS PRINCIPALES
Conforme al Articulo 243 del Decreto 555 de 2021, no se especifican usos permitidos.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Conforme al Articulo 243 del Decreto 555 de 2021, |0s usos complementarios son:

- Residencid
Unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar, colectiva, habitacionales con servicios.

- Comercio y Servicios.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
A, Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 [601) 2347600

Cadigo Postal: 111311

05-01-FR-07
V.12



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144

AL(:ALnl' MAYOR RT No 54775
DE BOGOTA DC.

Comercio y servicios basicos.

Servicios de oficinay servicios de hospedaje.
Servicios a automovil.

Servicios especiales.

Servicios Logisticos.

- Industria:
Produccion artesanal.
Industrialiviana.
Industria mediana

5.3. USOS RESTRINGIDOS

Conforme a Articulo 243 del Decreto 555 de 2021, los usos restringidos son:

- Industria
Industria pesada.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El predio del estudio hace parte del lote No. 0085210163 de la manzana No. 00852101 del
plano aprobado U13/4-11 14 , del desarrollo TIBABITA, legalizado mediante |la Resolucién
Resolucion 1126 de 18/12/1996.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

El predio se ubica en lalocalidad Usaguén de disposicion medianera dentro de lamanzanay se
localiza sobre la AC 191 costado norte, éste predio se identifica con la direccion: AC 191 No.
7-52.

Ay, Carrera 30 No. 25 80, Torre B Piso 2 f4 i*
2 BOG OT,\

. Cartibcaie Mo
Céadiga Postal: 111311 b=l

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD- ,a”f-'_ '.“'»\\ 7
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Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Ay, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+57 1607) 2347600

ALcAl' MAYOR RT No 54775
DE BOGOTA DC.
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Fuente: RT 54775

6.2. LINDEROS: Los linderos del area objeto de avalto sor

- Norte: En 4,88 metros con propiedad privaday RT 54774.
- Sur: En 9,61 metros con AC 191 (RUPI 748-3)

- Oriente: En 1,00 metros con propiedad privada.

- Occidente: En 4,79 metros con propiedad privada.

Los linderos generales son los siguientes:
Lindero Norte: En 1,93 metros con propiedad privada.
Lindero Sur: En 9,61 metros con AC 191 (RUPI 748-3).

Lindero Oriente: En 58,27 metros con propiedad privaday RT 54774.

Lindero Occidente: En 50,57 metros con propiedad privada.

Cédigo Pastal: 111311 Cartificate No

LAT-1032

05-01-FR-07
V.12
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

6.3. TOPOGRAFIA

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144

RT No 54775
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Fuente: Sistema de Informacion Geogréfica

El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA

Irregular

6.5. FRENTE
9,61 metros.

6.6. FONDO
No aplica

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD-
Ay, Carrera 30 No. 25 80, Torre B Piso 2

#3537 (601) 2347600

Cédigo Postal: 111311

Cartibcaie No
LAT- 1432

05-01-FR-07
V.12
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144

AL(:ALnl' MAYOR RT No 54775
DE BOGOTA DC.

6.7. AREA TERRENO

ITEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 7.43
SOBRANTE 97.68
AREA TOTAL 105.11,

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avallio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas
natural, tel éfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

No aplica

7.2. AREA CONSTRUCCION
No aplica

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica

7.4. OTROS
No aplica

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar |os valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

— 10

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD- P »
Ay, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2 I-" ] #-ﬁ \\I
+57 (601) 2347600 A\ P
Céadiga Postal: 111311 Cortihcats No
05-01-FR-07

V.12



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144

AL(:ALnl' MAYOR RT No 54775
DE BOGOTA DC.

Para determinacién del valor comercial del inmueble objeto de avallo, en particular a lote de
terreno, se aplicd el método de comparacion o de mercado segun la Resolucién 620 de 2008

IGAC "Articulo 10. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la Técnica
valuatoria que establece € valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o
transacciones recientes de bienes semegantes y comparables a del objeto de avallo. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercia”.

Para determinar el valor del terreno del predio objeto de avallo es necesario recapitular la
génesisfisicay normativa del predio.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION
No aplica
8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

9.AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO

Inicialmente el predio hace parte del urbanismo legalizado "Tibabita" especificamente sefialado
en el plano U 13/4, donde hace parte del lote nimero 13. Es decir, que este predio se considera
urbanizado.
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Ahora, es importante destacar de donde nace alavidajuridica dicho predio.

Inicialmente, para el afio 2004 los predios con Folio de Matricula 50N-184401 y 50N-614928
se englobaron mediante escritura publica 1465 de 13 de febrero de 2004 de la Notaria 29 de
Bogota, creando el predio con folio de matricula 50N-20428672.
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Posteriormente, este predio desengloba 9 predios descritos a continuacion:
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Después de desenglobar los 9 predios descritos previamente, queda como resultado un area

remanente, lacual corresponde al RT 54775.
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Esta &rea en € folio de matricula en su anotacion No 06, indica que se trata de un area de
servidumbre de transito pasiva afavor de los 9 predios desenglobados. Este acto fue reconocido
por Sentenciadel 17 de noviembre de 2017 del Juzgado 12 Civil del Circuito de Bogota.

Las servidumbres de transito no pueden ser edificadas de acuerdo con el Cédigo Civil, por lo
tanto hasta este punto se precisa que debe valorar esta franja de terreno, teniendo en cuenta su

condicion juridica.

Laimportancia de describir la génesis del predio, orienta la aplicacién metodol 6gica, la cual se
trata de hallar €l valor en bruto del predio o lote que dio el efecto de predio urbanizado.

Por lo anterior, para aplicar la técnica del valor en bruto, es necesario destacar que €l sector de
Tibabita se ha venido legalizando parciamente mediante diferentes actos y sobre los lotes
reconocidos en los planos urbanisticos. Por |o tanto, €l lote que se toma de partida para hallar €l
valor en bruto es € lote 13 sefialado en € plano U 13/4, y sobre los lotes juridicamente
existentes a la fecha practicar el gercicio. Para llevar a cabo lo anterior, se describen los

predios que conforman al lote 13:
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Unavez determinados |os predios que componen €l lote 13 sobre el cual se calcularael valor en
bruto, se catalogan los predios y se valoran de acuerdo con su condicion de ubicacion, area, uso

entre otras.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144

DERIVADAS

DISPOSICION

S0N-20833423

Predio Sobre via

SON-20833424

Predio Sobre via

S0IN-20833425

Predio Interne solo con
acceso de servidumbre

S0N-20833426

Predio Interno solo con
acceso de servidumbre

S0N-20833427

Predio Interno solo con
acceso de servidumbre

S0N-20833428

Predio Interno solo con
acceso de servidumbre

S0N-20833429

Predio Interno solo con
acceso de servidumbre

S0MN-20833430

Predio Interno solo con
acceso de servidumbre

SOMN-20833431

Predwo Interno solo con
acceso de servidumbre

SO0N-413036 Bodega Grande
S0M-991670 Bodega Mediana
50M-267927 Bodega Mediana

RT No 54775

Para valorar los predios sobre laviade laCalle 191 serediz0 € siguiente estudio de mercado:
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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA DC.

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144
RT No 54775

AREA
DA - VALOR VALOR VALOR |AREA CONST.| VALOR |VLRINTEGRAL|
carp DIRECCION | BARRIO | CODIGO | TIPO % NEG| TERRENO 5 P J .| TELEFONO|CONTACTO| FECHA OBSERVACIONES FoTO
TO PEDIDO INEGOCIADO| 5 TERRENO m* o CONST.m?| /CONST.m*
m
lcass
1| amousmwe Krewsoss | meamma | aossawssr | casa | somooao | 220% | sesoconono 700 sa312.805 65 ssa2000 s saousss Bertna | 15/06/2023[apar
Japar
2locales yalcobss en piso 1, 2partamentos en piso 2
2| Asaoswwen wacwan | messma | owsamo | casa | swooowo | a7k | smocowo 1000 saar0.00 = smso00 s2007m s | severcuisgu | s5joo | 2100 Y e e oo daparamenios
Vet de casa en obragris cerca s laav noverapisos |
3| assonswww cisomoss | Teamma | oossuoss | casa | Swoocoooo0 | oo | Ssoconooo w00 ssammn 910 $a08.000 25000 sos1617 15/06/2023 P
[teaze et pararestaurantes o simacenes de cadena
a7t seaLo00
4| ansouswen KREB19035 | TBABTA | oossaioom7 | Casa | SLssno00000 | gesk | stasooenoo 710 sasoass1 s3705.165 a0ss166251 | saime Rodriguez | 21/06/2023 | Casade 2pisos.Seusa pora rentar apartamentos
3000 ss09000
PROVEDIO 5079
s5065
CORFICIENTE DE VARACION 333%
e supeioR 53,671,345
e reRiOR 3341218
VALOR A0OPTADO $3.456.000

Para los predios que son internos que no tienen frente sobre la via 'y su acceso solamente es
peatonal, se realiz6 la siguiente investigacion de mercado:

AREA
DAT - VALOR VALOR VALOR AREA CONST.| VALOR |VLRINTEGRAL| .
CHIP DIRECCION BARRIO CODIGO TIPO % NEG| TERRENO 2 B B N TELEFONO CONTACTO FOTO
o PEDIDO NEGOCIADO 3 TERRENO m” m CONST.m’| /CONST.m*
w
| o | amsmn | e | msmen | os | smsom | e | ssomoms . saaman s o | suaen —
2| e | s | RS g | g | somow | i | suswow an e s | s s | oo o
TroveEDs S
e s
orriciEvTE e vaACioN e
pysee— Swmon
prv—— ssmon
VaLoR ApoPTADG S0

Para valorar € predio con uso de bodega, fue necesario expandir la investigacion a otros
sectores del norte de la ciudad para localizar ofertas comparables, como resultado se obtuvo lo

siguiente:
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144
RT No 54775

VLR
VALOR AREA VALOR AREA VALOR n
- VALOR INTEGRA | TELEFON | CONTACT
DATO| CHIP |DIRECCION| BARRIO | CODIGO | TIPO % NEG |NEGOCIAD|TERRENO [TERRENO| CONST. | CONST. FOTO
PEDIDO P 5 > »  |L/CONST. o o
o m’ m" m m” 5
m'
1 AAA0115SMSKC| KR 8B 191 99 TIBABITA 0085210336 BODEGA $1.100.000.000 1091% $980.000.000 256.80 $3.036.877 285.90 $700.000 $3.427.7712 3176658608 Yeraldi
2z AAAO1ISPULW| CL 1824783 EL,ROCIO 0085220220 BODEGA $800.000.000 2,50% $780.000.000 147,10 $2.715.720 287,40 $1.324.000 $2.713.987 3182152607 Katherine
NORTE Beltran
@ A & - & Inmobiliaria
3 AAAQ11STSMS | CL17221A74 LA URIBE 0085250407 BODEGA $1.500.000.000 333% $1.450.000.000 31830 $2.757.597 34830 $1.643.000 $4.163.078 3123636753 Tracol
4 |AAAOI3NEWF | CL 163A 16A 46 i 0085162804 | BODEGA | $1.600.000.000 625% $1.500.000.000 42190 52.900.486 40690 $679.000 s3.636409 | 32147240 | CIY Consultoria
& i ORQUIDEAS R o S 2 & e z . .686.- T
AAA0118DSTD | KR 48 163B 73 BRITALIA 0091022332 BODEGA $4.000.000.000 250% $3.900.000.000 786.40 $3.080.653 137175 $1.077.000 $2.843.084 3103135828 Paola Molano
PROMEDIO 52.898.266
DESVIACION ESTANDAR | 5162476
[OEFICIENTE DE VARACIO]  5.61%
LIMITE SUPERIOR 53.060.742
LIMITE INFERIOR 52.735.701
ADOPTADO $2.898.000

Para valorar los predios con uso de bodega méas pequefia, se tiene en cuenta que précticamente
estas tienen una forma geométrica que se asemeja a la mitad de la anterior, por lo tanto,
mediante la herramienta de gjuste por frente y fondo de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC se

gjusta el valor, dando como resultando o siguiente:
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144

ALCALDIA MAYOR RT No 54775
DE BOGOTA DC.
a Frente del predio que se avalda (ms) 6,09
5 ta en metros cuadrado del predio que se avalia (1 378,02
f Fondo equivalente=s/a 62,07
ar Frente del lote tipo de la zona 9.4
Mi Fondo minimo de la zona 31.11
Ma Fondo méaximo de la zona. 61,62
Vum Valor unitario medio ($/m2) 2.898.000
Fp Influencia del fondo 1,00
t Influencia del frente 0,90
Vup Valor unitario para el predio avaluado ($/m2) 2.599.984

Una vez determinados los valores unitarios, se totaliza € vaor del lote 13 de la urbanizacion,
de la siguiente manera:

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD-
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144

ALCALDIA MAYOR RT No 54775
DE BOGOTA DC.
DERIVADAS DISPOSICION ARFA m? vlr/un TOTAL
S0N-20428672 Servidumbre 100,498
S0N-20833423 Predio Sobre via 54,200 5 345600000 § 187.315.200,00
SON-20833424 Predio Sobre via 52,600 5 345600000 | § 181.785.600,00
Predio Inf 1
NS [ e e 45300 s 3239.00000 | § 146.726.700,00
acceso de servidumbre
Predio Int 1
SN [ e 45300 $ 3230.00000| § 146.726.700,00
acceso de servidumbre
SN A | intema sela cen 46,100 5 3.239.000.00 | § 149.317.900.00
acceso de servidumbre
SN-20833428 | Toto Intemo selo con 46700 5 3239.000.00 | § 151.261 300,00
acceso de servidumbre
St ey |/ P tem seln con 45,700 § 323900000 | § 148,022 300.00
acceso de servidumbre
50N.20833430 | Fredic Intemo solo con 45.800 § 323900000 | § 148 346 200,00
acceso de servidumbre
Predio Int 1
SO (T e 109,500 $ 3230.00000| § 354.670.500,00
acceso de servidumbre
SON-413036 Bodega Grande 576.600 § 2.898.000.00 § 1.670.986.800.00
SON-291670 Bodega Mediana 376,400 § 259908439 § 078.634.125.22
SON-267927 Bodega Mediana 377.900 § 259908439 § 082 534.101 81
TOTAL 1922,598 $  5246.327.427,04

El érea del predio con folio 50N-20428672 que a su vez es el RT54775 se contabiliza con €l
area de 100,498m? debido a que el RT sefiala que hay una franja de este predio sobre el RUPI
748-3, por lo tanto, €l gercicio a basarse en érea privadas, no debe contemplar areas afectas
al uso publico.

Unavez setiene €l vaor total de la urbanizacion se calcula € valor en bruto de acuerdo con
los datos calculados y asociados al |ote 13 del plano U 13/4.

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD-

Ay, Carrera 30 No. 25 80, Torre B Piso 2
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144

ALCALDIA MAYOR RT No 54775
DE BOGOTA DC.
Area total en m? 1922598

Area utilizada para valorar 18221
Area remanente (m?) 100 498

Valor total urbanizacion (m?)| § 5246327 427 .04

Valor bruto (m?) 5 2.728.769 83

ADOPTADO 3 2.729.000,00

Por ultimo, el valor adoptado para el metro cuadrado de terreno es de $2.729.000.
Nota: Dado que el predio se encuentra parcialmente en un predio con Registro Unico de

Propiedad Inmobiliaria ¢ RUPI (748-3), se descuenta dicha érea para la liquidacion del
avallo. Es decir que €l &rea considerar paraliquidar €l valor del terreno es de 2,82mz2.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION
No aplica

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del predio expuestas anteriormente, se han
tenido en cuenta parala determinacion del valor comercial, las siguientes particularidades:

-Las condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector a cual pertenece el inmueble objeto
de avallo. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacion socioeconémica, los usos

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- P 23
Ay, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2 I-" ] #-ﬁ \\I
+57 (601) 2347600 A\ P
Céadiga Postal: 111311 Cortihcats No
05-01-FR-07

V.12



INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144

AL(:ALnl' MAYOR RT No 54775
DE BOGOTA DC.

predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento bésico.

-Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura via local, las
principales vias de acceso, asi como € estado de conservaciéon de esta infraestructura. Asi
mismo la disponibilidad de transporte publico que permite conectividad con € resto de la
ciudad.

-La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de
avallo como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

-Las caracteristicas particulares del predio objeto de avallio como éarea, forma, relacién frente
fondo, localizacion especificay topografia.

- De acuerdo con consulta del inventario de los Cédigos de Identificacion Via -ClV y su capa
geogréfica respectiva y que se puede consultar en e IDECA, la franja objeto de avallo se
encuentra sobre un anden identificado con CIV 1006313 y 1000148. Por lo tanto, la zona dura
descrita en el RT 54775 corresponde a una obra propia del IDU y perteneciente a sistema de
espacio publico vial.

En general:

-Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones
del sector.

-El valor asignado corresponde a valor comercial de venta, entendiendo por valor comercial
aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y
abierto, existiendo alternativas de negociacion paralas partes.

El presente avallio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Pdblico y Ministerio de Desarrollo Econémico, € presente
avallo comercial tiene unavigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.

Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios

significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144

ALCALDI' MAYOR RT No 54775
DE BOGOTA DC.

11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: AC 191 7 52 CHIP: AAAO0197KJRU
iTEM UNID.| CANT. |VLR.UNITARIO| SUBTOTAL
TERRENO M2 2.82 $2,729,000 $7,695,780
AVALUO TOTAL | $7,695,780

SON: SIETE MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS
OCHENTA PESOS M/CTE.

FECHA: 12 de Junio de 2024

Elaboro:

JUAN S STIAN DO AVILA
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No.AVAL-1020741264

Vo. Bo. Profesional control de calidad: NELSON JAVIER MORALESMELO
RA.A. No. AVAL-80236711 NeLsowavies i :ffw;

MORALES MELO

Anexos:
1. Avalto De Indemnizacion
2. Registro Fotografico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones
5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastre Distrital -UAECD- ,a”f-'_ '_:“' » 25
Ay, Carrera 30 No. 25 80, Torre B Piso 2 i _#* \
+57 (601) 2347600 Y qﬂ_e}l
24 BOGOT/\
I:-:.':II:|II:'|-:'_!| Postal: 111311 El‘:LI!‘rh';!;III; .rlln
05-01-FR-07
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144

AL{:ALm' MAYOR RT N° 54775
DE BOGOTA DC.

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-957718 Nomenclatura: AC 1917 52
Caodigo Sector: 008521016300000000 Barrio: TIBABITA Fecha Visita: 15-NOV-23
NUumero Avallio: 2024 - 144 Tipo Avalio: ADQUISICION PARCIAL RT: 54775

Fachada Entorno

Entorno Vista General

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (607) 2347600

BOGOT/\

' n Cartificat: N
Codigo Postal: 111311 arihcata i

05-01-FR-07
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144

ALCAAYOR RT N° 54775
DE BOGOTA DC.
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2023-957718 Nomenclatura: AC 1917 52
Caodigo Sector: 008521016300000000 Barrio: TIBABITA Fecha Visita: 15-NOV-23
NUumero Avallio: 2024 - 144 Tipo Avalio: ADQUISICION PARCIAL RT: 54775

Vista General Zona Dura - tablon clicuta ZonaDura

ZonaDura Arealibre Zonadura - tablén clicuta

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Ay, Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

BOGOT/\

" Cartibicanic N
Chdigo Postal: 111311 '&7.1'—1;‘5;“
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144

AL{:ALm' MAYOR RT N° 54775
DE BOGOTA DC.

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2023-957718 Nomenclatura: AC 1917 52
Caodigo Sector: 008521016300000000 Barrio: TIBABITA Fecha Visita: 15-NOV-23
NUumero Avallio: 2024 - 144 Tipo Avalio: ADQUISICION PARCIAL RT: 54775

Vista General

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (607) 2347600

BOGOT/\

i B Cartihcatic N
Codigo Postal: 111311 gyl

05-01-FR-07
V.12




ALCALDIA MAYOR

RT N° 54775

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144

DE BOGOTA DC.
AREA
DA - VALOR VALOR VALOR |AREA CONST.| VALOR |VLRINTEGRAL a
CHIP DIRECCION | BARRIO | CODIGO | TIPO % NEG TERRENO 2 B 3 . |TELEFONO|CONTACTO|FECHA OBSERVACIONES
TO PEDIDO NEGOCIADO 5 TERRENO m™ m" CONST.m"| /CONST.m"
m
Casa de tres pisos, con 3 locales en primer piso més
1 AAAOLISMWKC KR 8190 86 TIBABITA 0085210537 CAsA $910.000.000 2,20% $890.000.000 217,00 $3.313.805 292,65 $582.000 $2.030.819 2204409331 Bertha 15/06/2023 |apartamento, piso 2 apartamento grande, piso 3
lapartamento y terraza, esta construida la mitad.
o 2localesy alcobas en piso 1, 2 apartamentos en piso 2,
2 AAROLISNWBR KR 8C 1874 32 TIBABITA 0085211710 CASA $300.000.000 875% $730.000.000 140,00 $3.470.001 331,70 $736.000 $2.200.784 3112787731 Javier Quilagui | 15/06/2023 .
apartamento en piso 3. Patrio trasluz y escalera.
[Venta de casa en obra gris cerca a la av novena 2 pisos
3 AAADLISNIWW CL1898D45 TIBABITA 0085210808 CASA $440.000.000 5,09% $400.000.000 79,00 $3.446.268 158,10 $308.000 $2.530.044 3158061817 [lose Manuel Rubio | 15/06/2023 |primer piso area libre segundo area libre y tercer piso
terraza ideal para restaurantes o almacenes de cadena
307,91 $841.000
a ARAOLISNFYN KR 88 190 35 TIBABITA | 008521007037 | CASA | $1550.000.000 | 645% $1.450.000.000 327,10 $3.594.551 $4.709.168 3058166251 | Jaime Rodriguez | 21/06/2023 Casade 2 pisos. Se Usa para rentar apartamentos
30,00 $509.000
PROMEDIO $3.456.279
DESVIACION ESTANDAR $115.066
COEFICIENTE DE VARIACION 333%
LIMITE SUPERIOR $3.571.345
LIMITE INFERIOR $3.341.213
VALOR ADOPTADO $3.456.000

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastro Distrital -UAECD-

fy, Carnera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2

+57 1607) 2347600

Codigo Postal: 111311

Cartitecan
LAT- 1032

05-01-FR

V.12
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ALCALDIA MAYOR

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144
RT N° 54775

DE BOGOTA DC.
DAT VALOR VALOR A VALOR AREA CONST.| VALOR |VLRINTEGRAL
CHIP DIRECCION BARRIO CODIGO TIPO % NEG TERRENO ’ 5 TELEFONO CONTACTO FOTO
o PEDIDO NEGOCIADO 2 TERRENO m* m® CONST.m*| /CONST. m*
m
1 AAADLLSPKHY KR 7819217 TIBABITA 0085213911 CASA $380.000.000 7,89% $350.000.000 81,00 $3.139.232 149,80 $639.000 $2.336.449 3167408894 Ana Maria
VERBENAL SAN
2 AAAOLIGEFKC CL188 BIS 11A14 ANTONIO 0085377650 cAsA $350.000.000 7,14% $325.000.000 60,00 $3.338.602 154,50 $807.000 $2.103.560 3123636753 Inmobiliaria itacol
PROMEDIO $3.238.937
DESVIACION ESTANDAR $141.004
COEFICIENTE DE VARIACION 4,35%
LIMITE SUPERIOR. $3.379.941
LIMITE INFERIOR $3.097.933
VALOR ADOPTADO $3.239.000

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-

fy, Carnera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

Codigo Postal: 111311

Cartitecatic M
LAT- 1032

05-01-FR-07

V.12
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ALCALDIA MAYOR

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2024 - 144

RT N° 54775

DE BOGOTA DC.
Estudio de Mercado
VLR
VALOR VATOR A VALOR A | VALOR INTEGRA | TELEFON | CONTACT
DATO| CHIP |DIRECCION| BARRIO | CODIGO | TIPO % NEG |NEGOCIAD|TERRENO TERRENO| CONST. | CONST. FOTO
PEDIDO a a a a L /CONST. [o} [0}
o m m m m o
m
1 AAADITISMSKC KR 8B 191 %9 TIBABITA 0085210336 BODEGA $1.100.000.000 10.91% $980.000.000 256,80 $3.036.877 283.90 $700.000 $3.427.772 3176638608 Yeraldi
2 AAA0IISPULW | CL 182A 783 EL ROCIO 0085220220 BODEGA $800.000.000 2,50% $780.000.000 147,10 $2.715.720 287,40 $1.324.000 82.713.987 3182152607 Katherine
NORTE Beltran
Inmobiliaria
3 AAAQIISTSMS | CL 172 21A 74 LA URIBE 0085250407 BODEGA $1.500.000.000 333% $1.450.000.000 31830 $2.757.597 348.30 $1.643.000 $4.163.078 3123636753 Ttacol
LAS . City Consultoria
4 AAAOII3NEWF | CL 163A 16A 46 ORQUIDEAS 0085162804 BODEGA $1.600.000.000 6.25% $1.500.000.000 421.90 $2.900.486 406.90 $679.000 $3.686.409 3214724868 Tamobikiari
5 AAAQIISDSTD | KR 48 163B 73 BRITALIA 0091022332 BODEGA $4.000.000.000 2.50% $3.900.000.000 786,40 $3.080.653 137175 $1.077.000 $2.843.084 3103135828 Pacla Molano
PROMEDIO 52.898.266
DESVIACION ESTANDAR | $162.476
OEFICIENTE DE VARACIO]  561%
LIMITE SUPERIOR $3.060.742
LIMITE INFERIOR $2.735.701
ADOPTADO $2.898.000

Unidad Adminlstrativa Especlal de Catastro Distrital -UAECD-

fy, Carnera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

Chdigo Postal: 111311

CaErtifcain M
LAT- 1032

05-01-FR-07
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020741264, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1020741264.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA L

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 166 #55D -15 BBLOQUE 19 APTO 201
Teléfono: 3102706875
Correo Electrénico: ing_juanse@outlook.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1020741264

El(la) sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ae450a50
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80541948, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80541948.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direcciéon: TV 74 #11A - 15 TO 2-1004
Teléfono: 3158266694
Correo Electrénico: oscarj58@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Urbanismo y Planeacién Territorial - Fundacion Universidad de América.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80541948

El(la) sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

af3b0a63

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los catorce (14) dias del mes de Junio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80236711, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80236711.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) NELSON JAVIER MORALES MELO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mayo 2017 Régimen Académico
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: AC 53 # 46 - 34 APTO 506
Teléfono: 3114468680
Correo Electrénico: njmoralesm@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) NELSON JAVIER MORALES MELO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80236711

El(la) seifor(a) NELSON JAVIER MORALES MELO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b14f0a41

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION

1. INFORMACION GENERAL
Direccién AC191752 CHIP AAAQ197KJIRU

Registro Topografico 54775 Cadigo Sector 008521 01 63 000 00000
Tipo Inmueble CASA Matriculalnmobiliaria 050N20428672

2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $390,920
2.2 - Gastos de Desconexién de Servicios Plblicos $4,130,050
2.3 - Gastos por desmonte, embal gje, traslado y montaje de bienes muebles
2.4 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento
2.5 - Gastos por Impuesto Predial
2.6 - Gastos por Adecuacion de areas remanentes
2.7 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos
2.8 - Gastos por Otros conceptos
AVALUO DANO EMERGENTE $4,520,970
3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria)
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas
3.3 - Pérdida de utilidad por otros gastos
AVALUO LUCRO CESANTE

4. AVALUO INDEMNIZACION
4.1-TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $4,520,970
SON: |CUATRO MILLONES QUINIENTOS VEINTE MIL NOVECIENTOS SETENTA PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES:

818[8|8|8|8

818[8|8

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion corresponde a los documentos aportados por e (1a)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO (IDU), por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad, conforme
con lo establecido en las Resoluciones 898/2014 y 1044/2014 del IGAC, ratificado en la Circular externa No 1000 del 14 de mayo de 2015 del IGAC.

FECHA: 12 de Junio de 2024

Elaboro: y 1 “hﬂ
OSCAR JAMI T HUERTAS PABON
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A.No. AVAL-80541948

NEL SON JAVIER MORALESMELO
Vo. Bo. Profesional de Contrql de Cdlidad

RAA. No.AVAL-80236711¥'\

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- ,.-"": '\\\
Ay, Carrera 30 No, 25 90, Torre B Piso 2 jd #* Wi
5 o s (%) BOGOT/\
Cédigo Postal: 111311 Cartihcats Nio
05-01-FR-07
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ALCALDIA MAYOR RT N° 54775
DE BOGOTA DC.
Direccion AC 191752
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RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

ITEM SUBTOTAL

AVALUO INMUEBLE $7,695,780
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $7,695,780
DANO EMERGENTE $4,520,970
LUCRO CESANTE $0
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION | $4,520,970
TOTAL AVALUO COMERCIAL \ $12,216,750

SON: DOCE MILLONES DOSCIENTOS DIECISEISMIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES:

FECHA: 12 de Junio de 2024

(L

N(J L W

b

JOHN FERNANDO MARTIN QUIROZ
SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

NEL SON JAVIER MORALESMELO
Vo. Bo. Profesional de Contrpl vde Calidad
RAA. NoAVAL—8023671119/\

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 11 y el Anexo 1 del informe tecnico presentado por el profesional avaluador
correspondiente.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- ,f’f- ™,
Ay, Carrera 30 No, 25 90, Torre B Piso 2 f #*

=

+57 (601) 2347600 |4\ Pl ¥/
N2/ BOGOT/\

: Cartificaie Mo
Cédigo Postal: 111311 ety cat |

05-01-FR-07
V.12
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AEALBIA AR RT N° 54775
DE BOGOTA DC.
Direccion AC191752
CHIP AAA0197KJIRU | Registro Topogréfico | 54775
ANEXO A. GASTOSDE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOSPUBLICOS
Direccién AC 191752
CHIP AAAO0197KJRU Registro Topogréfico | 54775
Avalto Comercial $7,695,780
CALCULO GASTOSNOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA
ITEM |Cantidad |Valor Unitario Subtotal
Retencidn de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariaes (3x1000) 3% $23,087
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $4,387
Copias (19 péaginas) 12 $4,600 $55,200
IVA Copias (19%) 19% $10,488
No de Copias Escritura (Ivaincluido) 2 $131,376
Recaudo a Terceros $23,900
Gastos Firma digital, Biometria, autenticaciones 1 $134,500 $134,500
Gastos Escrituracion $317,250
Porcentaje a aplicar 100% $317,250
Total Gastos de Escrituracion $317,250
REGISTRO
ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro $44,100
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $882
Porcentaje a aplicar 50% $22,491
Total Gastos Registro $22,491
BENEFICENCIA
ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $76,958
Porcentaje a aplicar 50% $38,479
Costos Administrativos 50% $25,400 $12,700
Total Gastos Beneficencia $51,179
I TOTAL GASTOSNOTARIADO Y REGISTRO $390,920|

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- ,f: '\\\
Ay, Carrera 30 No, 25 90, Torre B Piso 2 jd *i \

+57 [601) 2347600 \
it e

Cortifcaie Ho
LAT-1032

e

Cédigo Postal: 111311

05-01-FR-07
V.12

Resolucién No 00387 del 23 de enero de 2023 y No 00009 del 6 de enero de 2023 . Expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

No se incluye gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, paragrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de
Notariado, Registro y Beneficencia se hacen Ginicamente sobre al valor del bien objeto de engjenacion - Resolucion |gac 0898/2014.

BOGOT/\
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ALCALDIA MAYOR RT N°® 54775
DE BOGOTA DC.
Direccion AC 191752
CHIP AAAO0197KJRU |  Registro Topogréfico | 54775
CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Servicio Publico Descripcién Cantidad|Valor Unitario Subtotal

Acueducto - EAAB |Traslado Acometidade 1/2" de Diametro 1 $3,102,050, $3,102,050

Corrida de Cgjilla para acometida de 1/2", Corte

especial de servicio de acueducto desde la red,

traslado de medidor
Gas Natural Traslado 1 $1,028,000, $1,028,000

| TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $4,130,050|

Fuente: ENERGIA: Taifas Condensa vigencia mayo 2023
GASNATURAL: Tarifas complementarias VANTI 2023
EAAB: Resolucion No 1329 del 27 diciembre 2022

Nota: Solicitud de tasacion de Lucro y dafio emergente anexa por €l DU (capitulo 3), y informe de apoyo a dafio emergente por intervencion estructural del predio.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- ,r"f-'-' o
Ay, Carrera 30 No, 25 90, Torre B Piso 2 [ oY \\,

+57 [601) 2347600 II. --'-;'- :.{'.ll
L B BOGOT/\

: Cartificaie Mo
Cédigo Postal: 111311 ety cat |

05-01-FR-07
V.12
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ALCALDIA MAYOR RT N° 54775
DE BOGOTA DC.
Direccion AC 191752
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ANEXO B. GASTOSDE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), BODEGAJE,

ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL DIARIO

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO

ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Traslado Camion 616 $0 $0
I TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJEY TRASLADO $OI
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegagje $0 $0
I TOTAL GASTOS DE BODEGAJEY ALMACENAMIENTO $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diario | Periodoacargo (dias) Subtotal
Impuesto Predial $0
| TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL s0]

Fuente:

Nota: No apli

Unidad Administrativa
Ay, Carrera 30 Mo, 25 90,
+57 (601) 2347600

Cédigo Postal: 111311

Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.

careconocimiento de impuesto predial. Art 17, Res 1044/2014 IGAC

Especlal de Catastro Distrital -UAECD- -
: Vo ey
Torre B Piso 2 f ** ;

Cortifcaie Ho
LAT-1032

A

05-01-FR-07
V.12
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ALCALDIA MAYOR RT N° 54775
DE BOGOTA DC.
Direccion AC 191752
CHIP AAA0197KJRU |  Registro Topogréfico | 54775

ANEXO C. GASTOS DE ADECUACION AREASREMANENTESY POR
PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS, OTROS

CONCEPTOS
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
iTEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Areas $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $O|
Fuente:
Nota:
GASTOS POR OTROS CONCEPTOS
ITEM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
Otros $0
| TOTAL GASTOS POR OTROS CONCEPTOS $O|
Fuente:
Nota:
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- \\"
Ay, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Pisa 2 4

+57 [601) 2347600

Cédigo Postal: 111311

|

P .

!

Cortifcaie Ho
LAT-1032

05-01-FR-07
V.12
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ALCALDIA MAYOR RT N°® 54775
DE BOGOTA DC.
Direccién AC 191752
CHIP AAAO0197KJIRU | Registro Topogréfico | 54775
ANEXO D: LUCRO CESANTE
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos , ,
Descripcion | Canon mensual de | No. | Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
I sl I $0
SUBTOTAL INGRESOS POR MESES $0
Egresos , ,
Descripcion | Vaor | No. | Subtotal
Mensual Meses
I sl I $0
SUBTOTAL EGRESOS POR MESES $0
I TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion | Ingresos | No. | Subtotal
Mensuales (%) Meses
| $0] | $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion | Valor | No. | Subtotal
Mensual Meses
| $0] | $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
I TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0 I

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- P

Ay, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2 /4 #* \\

+57 (601) 2347600 \4 !

Cortifcaie Ho

Cédigo Postal: 111311 picata |

05-01-FR-07
V.12

BOGOT/\
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ALCALDIA MAYOR RT N°® 54775
DE BOGOTA DC.
Direccion AC191752
CHIP AAAO0197KJRU |  Registro Topogréfico | 54775
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS
Ingresos
Descripcion | Ingresos | No. | Subtotal
Mensuales (%) Meses
I $ol I $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion | Vaor | No. | Subtotal
Mensual Meses
I $ol I $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
I TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS $0 I
Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Ao, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

Cédigo Postal: 111311

1=1 § 1:_|

L\ e
| P
Cortifcaie Ho

LAT-1032

05-01-FR-07
V.12

BOGOT/\
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ALCALDf MAYOR RT N° 54775
DE BOGOTA DC.
Direccion AC191752
CHIP AAAO0197KJRU |  Registro Topogréfico | 54775

METODOLOGIA CALCULO INDEMMIZACIONES

El presente informe cumple con la metodologia, parametros y/o criterios para la estimacion del valor de las
indemnizaciones, en el marco de los proyectos de infraestructura de transporte, para procesos de enajenacidn voluntaria
y expropiacion, judicial o administrativa, conforme lo establecido en la Ley 1682 de 2013, Resolucion 898 y 1044 de 2014
del IGAC.

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacion estd compuesta por el
dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion.

2. DANO EMERGENTE: Se compone de los siguientes criterios

2.1- Gastos de Notariado y Registro: Corresponde a los pagos que debe hacer el propietario para sufragar los costos
de notariado y registros inherentes a los tramites de escritura plblica a favor de la entidad adquiriente y su registro en el
folio de matricula inmobiliaria.

“Para efectos del calculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas por la Superintendencia
de Notariado y Registro, referidas a los costos de escrituracion e inscripcion en el respectivo certificado de libertad y
tradicion contenidos en los Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demas normas vigentes, asi
como aquellas que los modifiquen, complementen o deroguen |...)” (numeral 1 Art. 17 Resolucidén 898 de 2014)

2.2- Desconexion de Servicios Pablicos: Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacion definitiva o traslado
de cada servicio publico domiciliario, existente en el inmueble

“El valor por este concepto se establecera tomando en consideracion las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de
los diferentes servicios publicos domiciliarios, asi como la informacion suministrada por la entidad adquirente sobre
numero y ubicacion de contadores y acometidas” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

Por lo tanto, este criterio se calculara conforme la resolucion tarifaria de cada una de las empresas, segin afo de
indemnizacion, conforme a siguiente tabla:

CONCEPTO MODO DE CALCULO OBSERVACIONES

DE SCONEXION Y TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

Taponamiento Energia conexidn |5 egun tarifes fijadas por la empresa

SR CODENSA Adqguisicion Total. Incluye WA del 19%.

Taponamiento Energia conexidn |5 egun tarifas fijadas por la empresa

Trifasica CODENSA. Adqguisicion Total. Incluy e IVA del 19%.

Segun tarifas fijadas porla EMPRESA
Taponamiento A gua DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO
DE BOGOTA.

Adquisicidn Total. Incluy e Corte del servicio de acueducto
desde la red ¥ Suministro tapén macho de hg 67.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Ao, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2

+57 [601) 2347600 BOGOTA
Cédigo Postal: 111311 Cartihcats Nio
05-01-FR-07

V.12
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CONCEPTO MODO DE CALCULD OBSERVACIONES
DESCONEXION ¥ TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS
T & & i : Segun tarifas fijadas por la EMPRESA Adguisicion Total Corte por peticion del cliente
Apmamiento-Das. e GAS MATURAL. Comunicacién oficial de GAS NATURAL
Traslado de Acometida Energia Adquisicidn Parcial. Se incluyen valores de:
Residencial Monofasica. Seguin tarifas fijadas por la empresa Reconexion del senicio, Reinstalacion del senicio,
Reconexidn del servicio (Incluye |CODENSA. Instalacion del medider, V erificacidn del estado de
Suspension y reconexidon) conexion, Retiro de sellos.

Adquisicion Parcial. Se incluyen valores de:
Reconexion del senicio, Reinstalacion del senicia,
Instalacidn del medidor, WV erificacidn del estadao de
conexion, Retiro de sellos.

Traslado de Acomestida Energia
Residencial Trfasica. Segun tarifas fijadas por la empresa
Reconexion del servicio (Incluye |CODEMNSA.

suspensidn y reconexidn)

Segin tarifas fijadas por la EMPRE SA Adguisicion Parcial. Se incluyen valores de

Traslado de Acometidas Agua |DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADG |Acometida 1/Z°, Comida de cajilla, Traslado de medidar,
DE BOGOTA. Muevas acometidas de 1/27 en piso y muro.

Traslado de Acometidas Gas Segun tarifas fijadas por la EMPRESA Adguisicion Parcial. Comunicacion oficial de GAS
natural GAS NATURAL. MATURAL

2.3- Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de Bienes Muebles: Se refiere a los costos en que incurriran los
propietarios o poseedores para trasladar los muebles y/o maquinaria, ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a
otro lugar, o la reubicacién en el drea remanente cuando la adquisicion es parcial, e incluye, entre otras, los siguientes
conceptos:

- Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles y/o maquinaria, retiro y su embalaje.

- Traslado a un lugar del mismo municipio en el que se encuentre el inmueble objeto de adquisicién o trasteo al drea
remanente en caso de que la adquisicion sea parcial.

- Reubicacion, montaje y/o reinstalacion de los muebles o maguinaria. 5i la actividad que se desarrolla en el inmueble es
productiva, es posible que se requiera la realizacion, entre otros, de obras civiles con el fin de poder realizar el montaje o
reinstalacion de los mencionados bienes.

MNota: “En caso de gue se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se adguiere el inmueble que
reemplazara aquel objeto de adquisicidn, se deberan calcular dos traslados:
i) Del inmueble objeto de adquisicion al inmueble arrendado o a la bodega.

ii) De esta al inmueble de reemplazo” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

La entidad adguiriente enviara, como minimo tres (3) cotizaciones de los traslados o mudanzas, las cuales segin sea el
caso podran ser especializadas, que serdn analizadas y verificadas por el avaluador, quien dara lugar al reconocimiento
final por este concepto.

2.4- Bodegaje y/o almacenamiento provisional: Cuando es necesario disponer de un sitio para el traslado provisional
de los bienes muebles y/o maquinaria, se debe determinar el valor mensual del arrendamiento y/o almacenamiento. Para
determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se tendra en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir el
inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacion, en todo caso, la entidad adquiriente determinara el tiempo
correspondiente al arrendamiento. (Numeral 7 Art. 17 Resolucion 898 de 2014).

2.5- Impuesto predial: Este concepto se establecio en el numeral 6 del articulo 17 de la Resolucion IGAC 898 de 2014,
el cual fue modificado por el articulo 5 de la Resolucion IGAC 1044 de 2014, quedando de la siguiente manera:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-

Ay, Carrera 30 Mo, 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

Cédigo Postal: 111311
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“Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicién total de predios, de conformidad al valor del impuesto
predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el 50%
Jo. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
4p Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%".

Asi las cosas, la estimacion de este criterio se hace conforme con los documentos aportados por la entidad adquiriente o
mediante consulta de la pagina oficial de la Secretaria de Hacienda Distrital en los casos que aplique y que se pueda realizar
dicha gestion.

2.6- Adecuacion de areas remanentes: “Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicion parcial de
inmuebles y corresponde a las adecuaciones de areas construidas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la
valoracion comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los términos del numeral 5 del articulo 21 del Decreto
Nacional 1420 de 1998, o la norma que lo modifique, derogue, complemente o adicione. Se reconocera el valor de
reposicion a nuevo de las construcciones.

Para el calculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, en cuya realizacion se tendra en cuenta investigacion
de mercado, consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas.” (Numeral 8 Art. 17 Resolucién 898 de
2014).

La entidad adquiriente aportara la descripcion de las areas a reconocer, incluyendo estudio técnico estructural, donde se
justifiquen las intervenciones de la construccion, materiales, cantidades de obras, materiales y precios unitarios entre
otras; este estudio serd analizado por el avaluador, quien dara lugar al reconocimiento final por este concepto.

2.7- Perjuicios derivados de la terminacion de contratos: Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el
beneficiario a favor de terceros, por cuenta de las sanciones o indemnizaciones por terminacidn anticipada de contratos,
tales como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido. (...

Para el calculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto en las clausulas del respectivo contrato con los terceros y
la normatividad vigente sobre la materia. (Numeral 9 Art. 17 Resolucion 898 de 2014).

i

2.8- Otros Conceptos: Conforme con el paragrafo del articulo 17 de la Resolucidn 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar dario emergente, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no
excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el calculo de la indemnizacion.” Se pueden
reconocer otros criterios no incluidos en la citara resolucion, hecho que fue aclarado mediante la circular externa No. 1000
del IGAC del 2015, que indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avalio por dafio emergente y
lucro cesante, relacionados en la Resolucion IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucidn IGAC 1044 de 2014, no son
taxativos ni excluyentes.”

3. LUCRO CESANTE: Se compone de los siguientes criterios
3.1- Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién: Este concepto corresponde
a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o

aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Para el calculo de este concepto se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracion la informacion
contenida en el respectivo contrato, aportada por la entidad adquiriente. Una vez determinado el ingreso derivado del
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contrato, se estableceran los costos en que el beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales
como impuesto predial, asi las cosas, la utilidad neta sera el resultado de descontar del ingreso definido (canon de
arrendamiento) el costo determinado por impuesto predial. Asi mismo, se tendra en cuenta la informacion tributaria y/o
contable aportada para efectos del calculo. (Numeral 1 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

3.2 Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas: Este concepto tendra lugar en los casos en que el
beneficiario realice en el inmueble una actividad econdmica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en
términos generales su calculo seguira los mismos parametros explicados para el caso de la pérdida de utilidad por
contratos.

Para su calculo se realizara un estudio de la actividad econdmica, con el fin de establecer el ingreso que estas producen,
para lo cual el avaluador podra acudir a informacion y estadisticas de entidades publicas y/o privadas, asi como la
informacion tributaria, contable y la aportada por el beneficiario. (Numeral 2 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

33 Otros Conceptos: Conforme con el pardgrafo 2 del articulo 18 de la Resolucion 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no excluyen
otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el célculo de la indemnizacion.” Se pueden reconocer
otros criterios no incluidos en la citara resolucion, hecho que fue aclarado mediante la circular externa No. 1000 del IGAC,
L i s ; : o
gue indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avalio por dafio emergente y lucro cesante,
relacionados en la Resolucion IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucion IGAC 1044 de 2014, no son taxativos ni
excluyentes.”

Nota: Conforme el Paragrafo 1° del articulo 18 de la Resolucion 898 de 2014, el tiempo a reconocer por lucro cesante sera
de hasta 6 meses, sin embargo, segin la sentencia 750 de 2015 de la Corte Constitucional establece que dicho término
puede cambiar, reducirse o ampliarse, por lo tanto resulta procedente que la entidad encargada de la adquisicion predial
determine el tiempo a reconocer aportando las razones o justificaciones técnicas correspondientes como soporte
probatorio de la actuacion valuatoria.
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