FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS
ALCALDIA MAYOR
coDIGO PROCESO VERSION DesardlE-Lrbano
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0
Nombre del funcionario que realiza la verificacion: DIEGO ANDRES GARCIA GUERRERO
Empresa Contratista: UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
Numero de consecutivo de avalto y/o R.T: 52990
Fecha: 27-sep-21
Conforme a los parametros y criterios del Decreto 1420 de 1998, la Resolucion 620 del 2008, Ley 1682 de 2013 y demas normas que le
apliquen en el tema valuatorio, se precisa que el informe tecnico presenta la siguiente informacion:
Marque con una x segun lo solicitado en el informe técnico del avaltio
N° CONTENIDO DEL INFORME TECNICO DEL AVALUO Si NO APT_IOCA
1 Direccién del inmueble X
2 |Nombre de(los) propietario(s) X
3 [Matricula(s) inmobiliaria(s) X
4  |CHIP (Cadigo unico de identificacion predial). X
5 |Solicitante del avalto X
6 |Cédula catastral X
7 |Linderos X
8 |Descripcion general del sector donde se encuentra ubicado el inmueble X
9 Numero de escritura, fecha, notaria y ciudad X
10 |Copia del plano de predio o predios X
11 |Reglamentacion urbanistica X
12 |Destinacion econdémica (Uso actual del inmueble) X
13 |Areas privadas y areas unitarias por terreno y construccion segtin R.T. X
14 [Localizacion X
15 |[Topografia X
16 |Forma del inmueble X
Metodo de avaluo segun resolucion 620 de 2008: Método comparacion de mercado, método
17 |de capitalizacion de las rentas o ingresos, método de costo de reposicién, método (técnica) X
residual.
18 Cuadros lestadisticos'de: Método comparacic'?nlc':ie mgrcado, r'nét‘odo de‘capitalizacién de las x
rentas o ingresos, método de costo de reposicion, método (técnica) residual, encuestas
19 [Porcentaje de coeficiente de variacion inferior al 7.5% X
20 |Estimacion del coeficiente de asimetria X
21 |Limites superior e inferior X
22 |Dotacion de infraestructura de servicios X
23 [Caracteristicas agrolégicas del suelo, ( en caso de que el inmueble este en suelo rural) X
24 |Estratificacion X
25 |Sistema constructivo de la estructura del inmueble X
26 |Especificaciones de la construccion por la calidad y caracteristica de los materiales. X
Formato: FO-AC-07 Version: 2 Pagina 1 Vo. Bo.:




FORMATO
LISTA DE CHEQUEO PARA VERIFICACION DE AVALUOS

ALCALDLA MAY DR

CcODIGO PROCESO VERSION T e
3 Desarrollo Urbano
FO-GP-18 GESTION PREDIAL 2.0
o7 Descripcién de la construccion por sus espacios ( numero de alcobas, bafios, patios, entre
otros)
28 |Estado de conservacion y mantenimiento.
29 |Edad aproximada de la construccion. ( tiempo de construido)
30 |Numero de pisos de la construccion.
31 |Funcionalidad del inmueble, después de la afectacion. X
32 [Caracteristicas de las areas comunes. ( Solo en caso de P.H.) X
33 |Consideraciones para la estimacion de valor.
34 Fotografias que permitan identificar claramente el predio que contenga cada una de las
construcciones y/o anexos y/o instalaciones especiales del predio de acuerdo con el RT.
35 |Valor de cada una de las construcciones de acuerdo con el R.T.
36 |Valor total estimado del inmueble ( terreno, construcciones, area afectada, area restante)
37 |[Concepto de la afectacion para determinar la compra parcial o total segun sea el caso. X
38 |Memoria de célculo que soporte el valor asignado al inmueble.
39 [Firma del representante legal y del avaluador actuante.
OBSERVACIONES
El avaliio cumple con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion 620 de 2008 del IGAC.
Fecha solicitud revision: 27/09/2021
Fecha recibo revision: 27/09/2021
Fecha solicitud impugnacion:
Fecha recibo impugnacion:
Formato: FO-AC-07 Version: 2 Pagina 2 Vo. Bo.:




FORMATO

REQUERIMIENTOS ATENCION AL CIUDADANO

cODIGO

PROCESO

VERSION

FO-SC-04

Gestidon Social y Participacion Ciudadana 4

idu

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
www.idu.gov.co
Correo electronico:
atnciudadano@idu.gov.co

Calle 22 No.6-27 Tel 3386660 -
3387555 - 3412214 Fax: 4443037

Requerimiento IDU No:
Radicado BTE No:

Radicado ORFEO No: 20215261547872

Podra validar este documento
leyendo el siguiente cédigo QR:

Fecha de Radicado AAAA/MM/
DD

2021-09-20

Canal de Recepcion

Remitente UNIDAD ADMINISTRATIVA Radicado Bogota te Escucha
ESPECIAL DE CATASTRO
DISTRITAL ()

Interesado Documento de identidad

Direccién de correspondencia

AVENIDA CARRERA 30 25
90 TORRE A PISOS 11Y
12 TORRE B PISO 2 (D.C./
BOGOTA)

datos de contacto

Direccién del requerimiento

--())

Barrio / Localidad

No Contrato de Obra / No
Contrato de Interventoria

Tipo de Requerimiento

Criterio

Subcriterio

Descripciéon del Requerimiento

PROYECTO PUENTES PEATONALES CONTRATO 1547-2018 RESPUESTA A SOLICITUD ELABORACION DE
AVALUO COMERCIAL RT 52990

Seguimiento

Objeto del contrato

Datos de Contacto del Punto IDU

Residente social

Direccion

Teléfono

Email

Horario de atencion

RECIBIO A SATISFACCION

ATENDIO

APROBO

472 - MARY YENSI BARRAGAN

CIUDADANO

Residente Social - CONTRATISTA

Residente Social - INTERVENTORIA

Al suministrar la informacién solicitada en este formato, usted esta autorizando el manejo de sus datos de acuerdo con la Politica de Proteccion
de Datos Personales del IDU que se encuentra publicada en www.idu.gov.co. Para consultas, rectificacion, supresion o actualizacion de datos
personales, comuniquese a través del correo electronico atnciudadano@idu.gov.co. Lo anterior en cumplimiento de la Ley 1581 de 2012.

Pagina 1/ 1




20/9/21 16:07 Gmail - Fwd: INFORME DE AVALUO 2021-731 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)

M Gma || mary barrangan <472marybarragan@gmail.com>

Fwd: INFORME DE AVALUO 2021-731 (EMAIL CERTIFICADO de

avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
1 mensaje

Servicios Postales Nacionales SA <servicios.472@idu.gov.co> 20 de septiembre de 2021, 16:04

Para: MARY BARRAGAN <472marybarragan@gmail.com>

---------- Forwarded message ---------

De: Correspondencia IDU <correspondencia@idu.gov.co>

Date: jue, 16 de sep. de 2021 a la(s) 15:13

Subject: Fwd: INFORME DE AVALUO 2021-731 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
To: Servicios Postales Nacionales SA <servicios.472@idu.gov.co>

Buenas tardes, reenvio para radicar.
Cordial saludo,

---------- Forwarded message ---------

De: EMAIL CERTIFICADO de Avaluos Comerciales <412448@certificado.4-72.com.co>

Date: jue, 16 sept 2021 a las 15:11

Subject: INFORME DE AVALUO 2021-731 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)
To: <correspondencia@idu.gov.co>

Sefores
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO- IDU

Adjunto Solicitud de aclaracién del RT 49728A, les solicitamos dar la respuesta con el radicado
de recibido.

Cordial saludo

AVALUOS COMERCIALES
UAECD

CORRESPONDENCIA

Subdireccion Técnica de Recursos Fisicos

Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

Calle 22 #6 27 — CP: 110311

Teléfono: (57) (1) PBX 3386660 ext. 1105-1119-1147
correspondencia@idu.gov.co

BOGOT/\

3 archivos adjuntos
https://mail.google.com/mail/u/0?ik=f15455f6ac&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A171145628904 151957 1&simpl=msg-f%3A171145628904....
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20/9/21 16:07 Gmail - Fwd: INFORME DE AVALUO 2021-731 (EMAIL CERTIFICADO de avaluoscomerciales@catastrobogota.gov.co)

ﬂ AVALUO_INDEMNIZACION - 2021-731 F.pdf
820K

ﬂ INFORME_TECNICO 2021-731.pdf
4165K

ﬂ OFICIO_APROBACION 2021-731 F.pdf
141K

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=f15455f6ac&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A171145628904 151957 1&simpl=msg-f%3A171145628904... 2/2
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UAECD

e Catastro Bogotd

Ol MCRITA, (e

Doctor(a)

MARI A DEL Pl LAR GRAJALES RESTREPO

Directora Técnica de Predios
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
Calle 22 N° 6 - 27

Bogota D.C.

Cdbdigo postal: 110311

Asunto:

Referencia:

Respetado(a) Doctor(a):

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 14-09-2021 20:02:44
Al Contestar Cite Este Nr.:2021EE34629 Fol:1 Anex:1

ORIGEN:
DESTINO:

ASUNTO:
OBS:

SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA

INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO

Respuesta Solicitud de Avaltio RT: 52990 Rad.UAECD. . Proyecto Puente:
Rad.20213250898171 Se anexa 1 carpeta - Avallio 2021-731

Respuesta a solicitud elaboracion de Avalio Comercial

Proyecto Puentes Peatonales Contrato 1547-2018

En atencion al asunto de la referencia y en cumplimiento al Contrato 1547-2018
celebrado entre la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y el(la) INSTITUTO
DE DESARROLLO URBANO, de manera atenta se remite avalio comercial relacionado

a continuacion:

RT N° AVALUO

RADICACION

DIRECCION ER

52990 2021-731

2021-626477

AK 45 149 29

2021ER16022

Cordialmente,

Firmado

S B

LID - L
Subgerente Intormacion Econdmica

Ibaron@catastrobogota.gov.co

Elabor6: IVONNE JENNIFER CUBIDES /5
Revis6: MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ #é
Anexo: 1 Carpeta

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

dey Chrrers 30 No. 15 - 90
Codipo postel: 111311

comnMPariia
B0 80012018

Todre & Piod 11 v 12 = Tosre B Pigald

Tel: 234 o0 - Info: Linga 19%

Tramites en linea” catastrosnlines catastrobogots gov 0

>CQR

eessssssss—— CERTIFICADA

Certificads No. 5G-2020004574

08-01-FR-01
Vv.10,4

BOGOT/\
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UA[ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 731
BeRTA B Catastro Bogota RT N° 52990

Direccion AK 45 149 29

CHIP AAA0159XDOM | Registro Topogréfico

| 52990

Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION

1. INFORMACION GENERAL

Direccién AK 45 149 29 CHIP

AAA0159XDOM

Registro Topogréfico 52990 Cadigo Sector

009104 17 34 000 00000

Tipo Inmueble BODEGA Matricula Inmobiliaria

050N20334682

2. DANO EMERGENTE

{TEM

Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Registro

$2,868,914

2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos

2.3 - Gastos por desmonte, embal gje, traslado y montaje de bienes muebles

2.4 - Gastos de Publicidad

2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento

2.6 - Gastos por Impuesto Predial

2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias)

2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo

2.9 - Gastos por Adecuacién de areas remanentes

2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos

818[8[8|8|8|818|8

AVALUO DANO EMERGENTE

$2,868,914

3. LUCRO CESANTE

{TEM

Subtotal ($)

3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria)

3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas

AVALUO LUCRO CESANTE

818(8

4. AVALUO INDEMNIZACION

4.1- TOTAL AVALUO INDEMNIZACION

$2,868,914

M/CTE.

SON: [DOS MILLONES OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS CATORCE PESOS

OBSERVACIONES:

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacién corresponde a los documentos aportados por el (la)
INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO, por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad.

FECHA: 03 de Septiembre de 2021 Firmado
Jz,&@ N digitalmente
Elaboro: e por Leidy M.
Canon V.
LEIDY CANON VARGAS
; PROFESIONAL AVALUADOR
Firmado
. digitalmente por R.A.A. No. AVAL-53007687
‘72”_& MARIA ISABEL
~ " ORTZ
FERNANDEZ

MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ

Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No.AVAL-52617497
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 Mo, 25 - 90 1
Cédigo postal: 111311
Torre APiIsos 11y 12 = Torre B Fisol
Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
Tram t';i-;l'l ;I'IIE.;-.E-;t.E;;'.'I.ZI;ﬁ ne3 catastrobopola gov.co 05-01-FR-07

V.10
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X UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 731
ey Catastro Bogota RT N° 52990

Direccién AK 45149 29
CHIP AAA0159XDOM | Registro Topogréfico | 52990

RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

iTEM SUBTOTAL

AVALUO INMUEBLE $211,634,620

TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $211,634,620

DANO EMERGENTE $2,868,914

LUCRO CESANTE $0

TOTAL AVALUO INDEMNIZACION | $2,868,914

TOTAL AVALUO COMERCIAL | $214,503,534

SON: DOSCIENTOS CATORCE MILLONES QUINIENTOS TRES MIL QUINIENTOS TREINTA Y CUATRO

PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES:

FECHA: 03 de Septiembre de 2021

Firmado digitalmente
por LUZ STELLA Z
LEARGELAL HERRIRE

fimado g YBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

digitalmente

6. __=> por MARIA
ISABEL ORTIZ
FERNANDEZ

MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. NOAVAL-52617497

NOTA: Los datos consignados en €l presente Resumen provienen de los capitulos 9 y 11 del informe técnico presentado por el profesional avaluador correspondiente

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 Mo, 25 - 90

Cédigo postal: 111311

Torre APisos 11y 12 = Torre B Pisod

Tel: 2347600 — Infoc Linea 195

practroboEols SO 00

Tramites en mea- EElt.Eli':l"l}el"l nea_catastrobogota.gov.co 05-01-FR-07
V.10




UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 731

ey Catastro Bogota RT N° 52990
Direccion AK 45149 29
CHIP AAA0159XDOM | Registro Topogréfico | 52990
ANEXO A. GASTOSDE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOSPUBLICOS
Direccion AK 45149 29
CHIP AAA0159XDOM Registro Topografico | 52990
Avallo Comercial $211,634,620
CALCULO GASTOSNOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA
ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Retencion de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariaes (3x1000) 3% $634,904
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $120,632
Copias (12 paginas) 12 $3,900 $46,800
IVA Copias (19%) 19% $8,892
No de Copias Escritura (Ivaincluido) 3 $167,076
Recaudo a Terceros $30,900
Gastos Escrituracion $953,512
Porcentaje a aplicar 100% $953,512
Total Gastos de Escrituracion $953,512
REGISTRO
ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro .785% $1,661,332
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $33,227
Porcentaje a aplicar 50% $847,279
Total Gastos Registro $847,279
BENEFICENCIA
ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $2,116,346
Porcentaje a aplicar 50% $1,058,173
Costos Administrativos 50% $19,900 $9,950
Total Gastos Beneficencia $1,068,123
I TOTAL GASTOSNOTARIADO Y REGISTRO $2,868,914|

Fuente:
02436 del 19 de marzo de 2021)

Superintendencia de Notariado y Registro (Resolucion 00536 del 22 enero de 2021 y 00545 del 25 de enero de 2021 y Resolucion

Nota: No se incluye gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, paragrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de
Notariado, Registro y Beneficencia se hacen tnicamente sobre al valor del bien objeto de engjenacion - Resolucion Igac 0898/2014.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 No. 25 - 90 3
Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Piso2

Tel: 2347600 — Info- Linea 195

Tramites &n linea: catastroenlinea_catastrobopota gov.co 05-01-FR-07

V.10
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 731

neusivem | Catastro Bogot RT N° 52990
Direccion AK 45 14929
CHIP AAA0159XDOM | Registro Topogréfico | 52990
CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Servicio Publico Descripcion Cantidad|Valor Unitario Subtotal
Energia- Codensa |Retiro acometiday medidor conexion monofasica 0 $0 $0
Energia- Codensa |Retiro acometiday medidor conexion trifésica 0 $0 $0
Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 0 $0 $0
incluye excavacion, retiro de manguera y
suspension del registro o colocacién de tapdn.
Reconstruccion de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en
concreto o tableta.
Gas Natural Suspension definitiva 0 $0 $0
| TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $0|

Fuente: Energia: Tarifas de Energia Eléctrica ($/kWh) reguladas por la CREG - 2021

Acueducto: Resolucion 0303 de 02/04/2019- EAAB
Gas Natural: Tarifas Vanti 2020

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre APisos 11y 12 =Torre B Pisod

Tel: 2347600 — Info- Linea 195

wien LAt St OO EOtE oW L0

Tramites &n linea: catastroenlinea_catastrobopota gov.co

05-01-FR-07
V.10

BOGOT/\



UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 731

T Catastro Bogota RT N° 52990
Direccion AK 45 14929
CHIP AAA0159XDOM | Registro Topogréfico | 52990

ANEXO B. GASTOSDE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP/CURADURIA

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO
ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Traslado Camion 616 $0 $0
| TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM Descripcion Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente $0 $0
Publicidad Nueva $0 $0
I TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $O|
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega M eses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
I TOTAL GASTOS DE BODEGAJEY ALMACENAMIENTO $0I
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diario | Periodoacargo (dias) Subtotal
Impuesto Predial $0
I TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $0|
Fuente: Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.
Nota: No aplica reconocimiento de impuesto predial. Art 17, Res 1044/2014 IGAC
CALCUL O POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
ITEM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
| TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDPy/o CURADURIA) |

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 Mo, 25 - 90

Tramites en linea- catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.10

BOGOT/\



UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 731

BeRTA B Catastro Bogota RT N° 52990
Direccion AK 45 14929
CHIP AAA0159XDOM | Registro Topogréfico | 52990

ANEXOC. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION
AREASREMANENTESY POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE

CONTRATOS
CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO
iTEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Inmuebles $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Areas $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0I
Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ao Carrera 30 No. 25 - 90

£g

Tramites en linea- catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.10

BOGOT/\




i X UﬁECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 731
e Catastro Bogota RT N° 52990

Direccién AK 45149 29
CHIP AAA0159XDOM | Registro Topogréfico | 52990

ANEXO D: LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos
Descripcion | Canon mensua de | No. | Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
I sol I $0
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES $0
Egresos
Descripcion | Valor | No. | Subtotal
Mensua Meses
I $0l I $0
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0
Fuente:
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion | Ingresos | No. | Subtotal
Mensuales (%) Meses
| $0] I $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion | Valor | No. | Subtotal
Mensua Meses
| $0] I $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0

Fuente:

Nota:
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i UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 731
T BOGATA B Catastro Bogota RT No 52990

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO URBANO
1.2. RADICACION: 2021 - 626477 del 22 de Junio de 2021
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicion Parcial

1.4. TIPO DE INMUEBLE: BODEGA

1.5. CHIP: AAA0159XDOM

1.6. CEDULA CATASTRAL: 009104173400000000

1.7. SECTOR CATASTRAL: 009104 - VICTORIA NORTE
1.8. DESTINO ECONOMICO: Comercio En Corredor Comercial

1.9. FECHA VISITA: 30/06/2021

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: No aplica

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050N20334682

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.
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3. FUENTES DE INFORMACION

UAECD nFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 731

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topogréfico No. 52990 de marzo de 2021.
AREAS Registro topografico No. 52990 de marzo de 2021.

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES VisitaTécnica

AVALUO DE INDEMNIZACION

Expediente con Radicacion 2021 - 626477

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

U I:,
S

SANTA HELEN!

009131
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Delimitacion del Sector

El sector catastral Victoria Norte (009104) se ubica en la localidad 11 - Suba de Bogota

D.C.,y limitaasi:

- Por el norte: Con laCalle 151, que lo separa del sector catastral Mazuren (009110).

- Por €l oriente: Con la Avenida Paseo de Los Libertadores (AK 45), que lo separa de los
sectores catastrales Cedritos (008515) y Las Margaritas (008530).

- Por el occidente Con la Carrera 56, que lo separa de |os sectores catastrales Santa Helena

(009131) y El Plan (009128).

- Por el sur: ConlaCalle 146 A, que lo separa del sector catastral Prado Pinzon (009105) y

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

By, Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 = Torre B Pisol
Tel: 2347600 — Info- Linea 195

GROtE g

via s -4 - AL 4 o e
Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota. gov.co

05-01-FR-07
V.11

BOGOT/\



UAECD nFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 731

nouswen | Caractro Bogotd RT No 52990
Santa Helena (009131).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector Victoria Norte presenta uso residencia en edificaciones desarrolladas por
urbanizacion, a interior se observan edificios de apartamentos de hasta siete y ocho pisos
de buenas tipologias, pero con escasos equipamientos comunales, también, casas de dos
pisos por urbanizacion no sometidas a propiedad horizontal con vetustez de hasta 35 afios.

El uso comercia de escala local se observa sobre la Avenida Carrera 45 y sobre la Calle
150, con todo tipo de establecimientos como supermercados, droguerias, restaurantes,
comercio miscelaneo, ferreterias, algunos consultorios, etc.

Seguido al norte se encuentra el sector Mazuren con uso residencial neto y la presencia del
Centro Comercial Mazuren sobre la Avenida Carrera 45 en la Calle 152.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

Actuamente se considera baja. ES un sector consolidado, sin embargo, se presentan algunas
construcciones desarrolladas mediante autoconstruccion, algunas con obras menores
encaminadas a la adecuacion, ampliacion y/o remodel acion de edificaciones para diferentes
usos y/o mantenimiento.

4.4, ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

De conformidad con el Decreto Distrital 551 del 12 de septiembre de 2019, € sector
catastral Victoria Norte se encuentra clasificado dentro del estrato socioeconémico cuatro
(4), paralos predios destinados a vivienda, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de
julio 11 de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO

Al sector y a predio se puede acceder por la Avenida Carrera 45 o Avenida Paseo de Los
Libertadores, via de la malla arterial principal, de doble calzada con cinco carriles por
sentido, en pavimento flexibley rigido, en buen estado de conservacion. Sobre ellatransitan
buses articulados del sistema Transmilenio, € sistema integrado de transporte publico SITP
y vehiculos particulares.
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Avenida Calle 153 o Avenida La Sirena: Via zonal, doble calzada dos carriles cada una, en
pavimento flexible, en buen estado de conservacion; donde circulan modalidades de
transporte particular, y publico urbano en busetas, colectivos, taxisy SITP.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de redes instaladas de servicios publicos de acueducto, acantarillado,
energia eléctrica, gas natural y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,
servicio de aseo y recoleccion de basuras. Equipamiento urbano en cuanto a zonas verdes es
bueno.

El servicio de transporte es prestado por el Sistema de Transporte Masivo Transmilenioy €
Sistema Integrado de Transporte Publico de Bogota (SITP).

5.REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la suspension provisional del Decreto 364 de 2013 (modificacion excepcional del Decreto
190 de 2004, Plan de Ordenamiento Territorial - P.O.T.) por parte del Consgjo de Estado, €l
Ministerio de Vivienda emitié concepto donde considera que entra en vigencia de nuevo €
Decreto 190 de 2004, que para este predio reglamenta:

NORMATIVA URBANISTICA |Decreto Distrital 299 de 2002, por medio del cua se
reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 19
- El Prado, localizada en la Localidad de Suba.

AREA ACTIVIDAD Residencial

ZONA Zona residencial con zonas delimitadas de comercio y
SErvicios.

TRATAMIENTO Consolidacion

URBANISTICO

MODALIDAD Urbanistica

SECTOR NORMATIVO 1

SUBSECTOR USO [l

SUBSECTOR C
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EDIFICABILIDAD
ALTURA MAXIMA 6

TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Aislada

INDICE OCUPACION 0,65

INDICE CONSTRUCCION 32

ANTEJARDIN 5,0 metros.
AISLAMIENTO LATERAL 5 a6 Pisos. 4,0 metros.

5.1. USOS PRINCIPALES
VIVIENDA: Unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS: Educativo de escala zonal y vecinal, Cultural de escala
zonal, Salud de escala zonal, Bienestar Social de escala zonal y vecina, Culto de escala
vecinal.

SERVICIOS PERSONALES: Servicios Profesionales Técnicos Especializados de escala
vecinal, de Actividad Econémica Limitada en servicios aescalavecinal.

OBSERVACIONES: El Subsector 111 es zona delimitada de comercio y servicios, en e cual
no se permite semisGtano ni cerramiento de antejardin.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

Los no descritos en principales y complementarios.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El predio se encuentra incorporado en e plano urbanistico S.28/4-D Urbanizacion La
Victoria Norte, aprobado seguiin Resolucion 265 del 31/05/1990.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

Inmueble medianero con frente sobre la Avenida Carrera 45 entre las Calles 149 y 150,
costado occidental.

Ubicacion del predio en lamanzana

6.2. LINDEROS: Loslinderos del area objeto de avallio sor

- Norte: 34,20 metros con &l RT 52989 y con propiedad particular.
- Sur: 34,47 metros con el RT 52991.

- Oriente: 9,98 metros con la Avenida Los Libertadores (AK 45).

- Occidente: 10.02 metros con propiedad particular.

Los linderos del terreno objeto de intervencion, son |os siguientes:

Lindero Norte: 4,98 metros con €l RT 52989.
Lindero Sur: 5,00 metros con € RT 52991.
Lindero Oriente: 9,98 metros con Avenida Los Libertadores (AK 45).

Lindero Occidente: 9,66 metros con &rea sobrante del mismo predio.
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Linderos del predio

6.3. TOPOGRAFIA
El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE
9,98 metros sobre la Avenida Los Libertadores (AK 45).

6.6. FONDO
34,33 metros en promedio.

6.7. AREA TERRENO

ITEM AREA (m2)
URBANO NO PROTEGIDO 50.02
SOBRANTE 292.88
AREA TOTAL 342.9

6.8. SERVICIOS PUBLICOS
El predio objeto de avallo cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia,

teléfono.
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7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Inmueble medianero con zonas duras en su parte anterior o antgardin, cuya area es la

requerida por € proyecto; seguido se levanta una construccion tipo bodega, la cua no es
materia de avallo.

7.2. AREA CONSTRUCCION

No aplica
7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica
7.4. OTROS
TIPO CONSTRUCCION . UNIDAD MEDIDA | CANTIDAD
ZONA DURA | M2 | 50.02

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar |os val ores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para |la determinacion del valor comercial del inmueble objeto del avallo, en particular del lote

de terreno, se aplicd e método de Comparacion o de Mercado, segun la Resoluciéon 620 de
2008 del IGAC. Dichanormaen su articulo 1 versalo siguiente:

ARTICULO 1 - METODO DE COMPARACION DE MERCADO: Es la técnica valuatoria
gue establece e valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o de transacciones
recientes de bienes semejantes y comparables a objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
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deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION
No aplica
8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para la determinacion del valor comercia de las construcciones en estudio se utilizo el Método
de Costo de Reposicion. Lo anterior de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republicay e Ministerio de Hacienda y Desarrollo; también
en consonancia con su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 de 2008, expedida
por el IGAC.

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO

La investigacion de mercado inmobiliario se enfocd en predios ubicados sobre e mismo
corredor vial Avenida Carrera 45, con las mismas condiciones de acceso a vias, estrato del
entorno y equipamientos.

L os datos representativos y comparables, utilizados para adoptar el valor de terreno, se ubican
sobre el mismo costado occidental de la Autopista Norte, con rango de areas entre 318,20 m2 y
468,00 m2, igual normatividad urbanistica en cuanto a usos y atura permitida, de la misma
manera, similar dinamica comercial detipo local / vecinal.

Los valores de terreno por metro cuadrado arrojados se encuentran entre $ 3.746.637 y $
4.217.210, con un promedio de $ 3.980.327, limite inferior de $ 3.745.024 y limite superior de
$4.215.630.

Lainvestigacion se muestra en el siguiente cuadro:
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e Catastro Bogotd RT No 52990
DIRECCION VALOR PEDIDO VALOR % AREA VALOR AREA VALOR
NEGOCIADO NEG |CONSTm2| CONSTm2 | TERRm2 TERR m2
AK 45 12855 $1,797,873,210.00  $1,794,000,00000  0.22% 339.25]  $1,125,000.00| 334.90 $4,217,210.36
AK 4514335 $2,300,000,000.00  $2,200,000,00000  4.35% 696.85]  $1,341,000.00| 318.20 $3,977,134.35
CL 127B 4505 $2,770,000,000.00  $2,600,000,000.00  6.14% 583.04]  $1,452,000.00] 46800  $3,746,636.58
Ver anexo de Metodol ogia de comparacion de mercado donde se encuentra el detalle de las ofertas
PROMEDIO $3,980,327.10
DESVIACION ESTANDAR $235,303.14
COEFICIENTE DE VARIACION 5.91%
LIMITE SUPERIOR $4,215,630.23
LIMITE INFERIOR $3,745,023.96
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 0.99

De acuerdo alo anterior se adopta como valor mas probable para el terreno, € promedio
obtenido de la estadistica aplicada: $ 3.980.000.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION
No aplica

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Se empled € Método de Costo de Reposicion. Dicha técnica busca establecer e valor
comercia del bien objeto de avallio o de una edificacion semejante a partir de estimar el costo
total de la construccion a precios de hoy, y restarle la depreciacién acumulada.

Los costos de reposicion a nuevo corresponden a los calculados con los presupuestos
elaborados por la UAECD (Ver Anexo de Tipologias Constructivas). La depreciacion aplicada
correspondi6 a Factor de Heidecke por estado de conservacion.
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R E Catastro Bogota RT No 52990
TIPO UNIDAD ESTADO  |DEPRECIACION VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION | MEDIDA | CONSERVACION (%) DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
ZONA DURA M2 3 \ 18.10% $55,386.00 $306,000.00 $251,000.00

10. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avalio se acoge a lo dispuesto en e Decreto 1420 de 1998 expedido por el
Ministerio de Hacienda, Crédito Plblico y Desarrollo Econdmico. El presente avalto comercial
tiene una vigencia de un (1) afo contado desde la fecha de su expedicion.

El valor asignado se considera aplicable siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble
avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de |as condiciones del mercado inmobiliario comparable.

El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

En la realizacion de este estudio se han tenido en cuenta aquellos aspectos que son relevantes
para la estimacion del valor comercia del inmueble, como elementos de tipo econdmico,
juridico, de normatividad urbana y fisicos. Tales factores permiten fijar parametros de
comparacién con predios similares del mercado inmobiliario.

Se consideraron las condiciones socioecondmicas urbanisticas del sector a cual pertenece €l
inmueble objeto del avalto. Dentro de estas se incluyen la estratificacion socioecondmica, 10s
usos predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento basico.

Se contemplaron las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial
local, las principales vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura.
Asi mismo, la disponibilidad de transporte publico que permite conectividad con € resto de la
ciudad.

Se tuvo presente la normatividad urbanistica que cobija €l sector y particularmente a inmueble
objeto de avalllo como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.
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Se consideraron las caracteristicas particulares del predio objeto de avalllo como area, forma,
relacién frente fondo, localizacion especificay topografia.

Se tomaron en consideracion las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad
edificadora, usosy condiciones del sector.

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exdgenos
gue inciden en la determinacion del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura
urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo econémico de la ciudad.

Las areas fueron tomadas del registro topografico suministrado por €l IDU.
El valor asignado por la UAECD corresponde a valor comercial, entendido por valor comercial
aquel que un comprador y vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en términos

razonablemente equivalentes en forma libre y sin presiones en un mercado normal de abierto
existiendo aternativas de negociacion paralas partes.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: AK 45 149 29

RT No 52990

UAECD nFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 731

CHIP. AAA0159XDOM

ITEM UNID.| CANT. |VLR UNITARIO| SUBTOTAL
TERRENO M2 50.02 $3,980,000 $199,079,600
ZONA DURA M2 50.02 $251,000 $12,555,020
AVALUO TOTAL | $211,634,620

SON: DOSCIENTOS ONCE MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL

SEISCIENTOS VEINTE PESOS M/CTE.

FECHA: 03 de Septiembre de 2021

Elaboroé:

o by

OSCAR JAMITH HUERTAS PABON

PROFESIONAL AVALUADOR
RA.A. No. Firmado
digitalmente
a.—=> por MARIA
ISABEL ORTIZ
FERNANDEZ

Vo. Bo. Profesional control decalidad: MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ

R.A.A.No. AVAL-52617497

Anexos:
1. Avauo De Indemnizacion
2. Registro Fotografico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones

5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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RT N° 52990

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 731

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2021-626477

Nomenclatura: AK 45 14929

Codigo Sector:  009104173400000000

Barrio: VICTORIA NORTE

Fecha Visita; 01-JUL-21

NUmero Avalto: 2021 - 731

Tipo Avaltio: ADQUISICION PARCIAL

RT: 52990

Fachada

Zona Dura Afectada

Zona Dura Afectada
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Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11 v 12 = Torre 8 Pisol

Tel: 2347600 — Info: Linea 195

e LBt irotoRots FOY .00

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota.gov.co
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UAECD

Catastro Bogota

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 731

RT N° 52990

Estudio de Mercado

No.

TIPO DE
INMUEBLE

DIRECCION

VALOR INICIAL

% NEG.|VALOR NEGOCIADO| TERRENO

AREA EN M2

CONSTRUCCION
AREA EN M2 VIM2

VALOR TOTAL NOMBRE

FUENTE

DELA
VimM2 CONSTRUCION

TELEFONO
FUENTE

FECHA

OBSERVACIONES

FOTOGRAFIAS

[EDIFICIO

IAK 45143 35

$ 2,300,000,000

4.35% $ 2,200,000,000 3182 $ 3,977,134.39 696.85 1341000 $ 934,475,850 TERRENO

3123789804

07-JUL-21

EDIFICACIO COMERCIAL 3
PISOS: 1RO LOCAL|

(COMERCIAL EN CERAMICA|
ICON DOS BANOS, 2DO PISQ
[ESPACIO ABIERTO CON DOS
BANOS, 3RO ESPACIQ
|ABIERTO CON DOS BANOS,
ARRIENDA $ 15 MILLONES +
IVA. TASA RENT:. 0,65%:

ENTA $ 2300 MILLONES]
INORMA UPZ 19 EL PRADQ
SN 5. EDIFICABILIDAD B
IMO: 70%. IMC: 3,5. ALTURA
6 PISOS. TIPOLOGIA|
ICONTINUA.  ANTEJARDIN
5.0M.

[EDIFICIO

jAK 45 128 55

$ 1,797,873,21(

0.22% $ 1,794,000,000 334.9 $ 4,217,210.34 339.29 1125000 $ 381,656,250 TERRENO

3187755709

07-JUL-21

LOCAL COMERCIAL TIPO
IBODEGA, 10 M DE FRENTE *
80 M DE FONDO, DOBLE
ALTURA, OFICINAS DE_9Q
M2, BATERIA DE BANOS
IPARA BODEGA Y OFICINAS|
IRENTANDO $ 9 MILLONES;
ARRIENDA UN LOCAL DE 57,
M2 EN $ 2500.000, PARA
TOTAL DE RENTA DE §
[11.500.000. NORMA UPZ 19

E! 7.
EDIFICABILIDAD B. IMOj
[70%. IMC: 4,0. ALTURA: 6
TIPOLOGIA|

IPISOS. |
CONTINUA.  ANTEJARDIN
5OM.

IBODEGA

ICL 127B 4505

$ 2,770,000,000

6.14% $ 2,600,000,000 468 $ 3,746,636.59 583.04 1452000 $ 846,574,080 TERRENO

3108539933

07-JUL-21

BODEGA
ESQUINERA,  AREA
[OFICINAS, ESPACIQ
{ABIERTO DE VITRINA PARA
ICOMERCIALIZACION e
[EXHIBICION. ARRIENDA $ 1§
IMILLONES + IVA. TASA
RENTABILIDAD 0,65%:
ENTA $  2.770.000.000.
INORMA UPZ 19 EL PRADQ
8. EDIFICABILIDAD C.
IMO: 70%. IMC: 3,5. ALTURA|
PISO! TIPOLOGIA|
ANTEJARDIN:

COMERCIAL|

ONTINUA.
OM.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

A CArrera

30 Mo. 25 - 90

Torre A PisOs 11 vy 12 =Torre B Fispd

Tel: 2847500 — Info: Lines 195
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Estudio de Mercado

DATO

DIRECCION

BARRIO

TIPO

VALOR
PEDIDO

%
NEG

VALOR
NEGOCIADO

AREA
TERRENO

VALOR
TERRENO '’

AREA
CONST. m’

VALOR
CONST. m?

TELEFONO

FECHA

OBSERVACIONES

AK 45128 55

CANODROMO

LOCAL
COMERCIAL

$1.797.873.210

0,22%

$1.794.000.000

334,90

$4.217.210

339,25

$1.125.000

3187755709

710712021

LOCAL COMERCIAL TIPO BODEGA, 10 M DE
FRENTE * 30 M DE FONDO, DOBLE ALTURA,
OFICINAS DE 90 M2, BATERIA DE BANOS
PARA BODEGA Y OFICINAS. RENTANDO $9
MILLONES, ARRIENDA UN LOCAL DE 57 M2 EN
$2.500.000, PARA TOTAL DE RENTA DE
11.500.000. NORMA UPZ 19 EL PRADO SN 7.
EDIFICABILIDAD B. IMO: 70%. IMC: 4,0.
ALTURA: 6 PISOS. TIPOLOGIA CONTINUA.
ANTEJARDIN: 5,0 M.

AK 4514335

PRADO
PINZON

EDIFICIO
COMERCIAL

$2.300.000.000

4,35%

$2.200.000.000

318,20

$3.977.134

696,85

$1.341.000

3123789804

710712021

EDIFICACIO COMERCIAL 3 PISOS: 1RO LOCAL
COMERCIAL EN CERAMICA CON DOS BAROS,
2D0 PISO ESPACIO ABIERTO CON DOS
BARNOS, 3RO ESPACIO ABIERTO CON DOS
BANOS. ARRIENDA $ 15 MILLONES +IVA.
TASA RENT: 0,65%: VENTA $ 2.300 MILLONES.
NORMA UPZ 19 EL PRADO SN 5.
EDIFICABILIDAD B. IMO: 70%. IMC: 3,5.
ALTURA: 6 PISOS. TIPOLOGIA CONTINUA.
ANTEJARDIN: 5,0 M.

CL127B 4505

CANODROMO

BODEGA
COMERCIAL

$2.770.000.000

6,14%

$2.600.000.000

468,00

$3.746.637

583,04

$1.452.000

3108539933

710712021

BODEGA COMERCIAL ESQUINERA, AREA DE
OFICINAS, ESPACIO ABIERTO DE VITRINA
PARA COMERCIALIZACION O EXHIBICION.
ARRIENDA $ 18 MILLONES + IVA. TASA
RENTABILIDAD 0,65%: VENTA $ 2.770.000.000.
NORMA UPZ 19 EL PRADO SN 8.
EDIFICABILIDAD C. IMO: 70%. IMC: 3,5.
ALTURA: 6 PISOS. TIPOLOGIA CONTINUA.
ANTEJARDIN: 5,0 M.

PROMEDIO

$3.980.327

DESVIACION ESTANDAR

$235.303

COEFICIENTE DE VARIACION

5,91%

LIMITE SUPERIOR

$4.215.630

LIMITE INFERIOR

$3.745.024

VALOR ADOPTADO

$3.980.000




il i Catastro Bogota

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

UAECD N° 2021 - 731

RT N° 52990

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO B: PRESUPUESTO DE OTRAS CONSTRUCCIONES

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Zonadura.
Capitulo Descripcién Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 5,912,200.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 9,971,062.50
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 55,016,675.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GASY AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 0.00
10 PISOSY ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOSY ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTASY CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOSY VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURASY ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 6,331,485.81
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 5,591,036.13
19 PERSONAL $ 12,933,324.00
COSTO DIRECTO $ 95,755,783.43
COSTO UNITARIOL $ 273,587.95
COSTO UNITARIO | $ 32,830.55
COSTO TOTAL $ 306,418.51
VALOR TOTAL UNITARIO ($/ m2) $ 306,000.00

Unidad Administrativa

Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311
Torre APISos 11 v 12 =Togrre B P

Tel: 2347600 — Infoc Linea 195

PR
e

Especial de Catastro Distrital

BOGOT/\

Tramites en linea: catastroenlinea Catastrobogota.gov.co

05-01-FR-07
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80541948, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80541948.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 01 Feb 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 01 Feb 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 12 Jul 2019 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 12 Jul 2019 Régimen
Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 01 Feb 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 12 Jul 2019 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 12 Jul 2019 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: TV. 74 # 11A-15 TO 2-1004
Teléfono: 3158266694
Correo Electrénico: oscarj58@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Urbanismo y Planeacién Territorial - Fundacion Universidad de América.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80541948.

El(la) sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
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contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3540a89

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los diecisiete (17) dias del mes de Agosto del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 53007687, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-53007687.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 16 Jun 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 16 Jun 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 16 Jun 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 16 Jun 2017 Régimen
Académico
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, 16 Jun 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos  de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 16 Jun 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 16 Jun 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafo emergente, lucro cesante, dafno moral, servidumbres, derechos 16 Jun 2017 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o céalculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 5B # 74 26
Teléfono: 3002038872
Correo Electronico: leidycanonvargas@hotmail.com
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Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Administrador de Empresas - Corporacion Universitaria Unitec.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 53007687.

El(la) sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0220a96

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52617497, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52617497.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARIA ISABEL ORTIiZ FERNANDEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 30 Mar 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 30 Mar 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 30 Mar 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 30 Mar 2017 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 30 Mar 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, 30 Mar 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 30 Mar 2017 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 30 Mar 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 30 Mar 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 30 Mar 2017 Régimen
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herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o céalculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MOSQUERA, CUNDINAMARCA

Direccion: CARRERA 2 ESTE #2-18 CASA 23
Teléfono: (+57)3114770992
Correo Electronico: miof67@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avallos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARIA ISABEL ORTiZ FERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52617497.

El(la) sefior(a) MARIA ISABEL ORTiZ FERNANDEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

c8780bb2

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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